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Pesquisa de opinido sobre Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo e Construcéo Civil em
Itanhaém/SP

Introducéo

Participando das tentativas de revisdo da lei de verticalizacdo — Lei 2304, especialmente a mais recente — que
culminou com o envio a Camara em 2020 de proposta gue, no nosso entendimento, ndo contemplou pontos
importantes e necessarios de alteragdo, entendemos por bem montar na Associacdo de Engenheiros e Arquitetos
de Itanhaém uma comissdo para estudar a questao e elaborar relatdrio a ser encaminhado a Prefeitura, de forma a
subsidiar futuros trabalhos de revisdo dessa importante legislacao.

Para obter subsidios, essa comissao optou por elaborar uma pesquisa entre 0s técnicos que atuam com construcdo
civil na cidade; sendo que a seguir apresentamos informagdes sobre as pesquisas, bem como a integra dos
resultados obtidos ap6s a finalizacdo da tabulacdo das respostas; sendo que alguns destes resultados ja foram
entregues em sua versdo preliminar em reunido com o Sr Prefeito na sede da Associacdo em 27/04p.p.

Secéo1 de 10

Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo e p
Construcao Civil em Itanhaém/SP

Pesquisa de opinido para ser aplicada a técnicos que atuam na construgéo civil no municipio de Itanhaém

Endereco de e-mail ©

Enderego de e-mail valido

Este formulario coleta enderecos de e-mail. Alterar configuragies

1a - Vocé & profissional da area técnica de construgéo civil?
Sim

Ndo

Apos asecdo 1 Irpara a segdo 2 (1 - O profissional...itura de Itanhaém) -

Conteudo da Pesquisa

Total de 9 questionarios, sendo um questionario principal com os assuntos: o profissional e a atuagdo com projetos
e sua aprovacao na Prefeitura, avaliagdo do servigo prestado pela prefeitura nas analises e sugestes de melhoria, o
profissional e a legislagdo urbanistica — o que precisa mudar, a percepc¢do e sugestes do profissional empreiteiro
de obras, a percepcéo e sugestdes do profissional empreendedor da construcdo civil; 7 questionarios para avaliacdo
e sugestdes de alteracdo especificos para os principais usos do solo do municipio: R1 - Uso Residencial
Unifamiliar; R2.1 - Uso Residencial Multifamiliar sobrepostas; R2.2 até quatro residéncias geminadas e
sobrepostas; R2.3 residéncias agrupadas horizontalmente; R2.4 residéncias agrupadas verticalmente (prédios);
R3 conjuntos residenciais; Uso comercial e de servi¢os; e um questionario sobre o conceito de outorga onerosa do
direito de construir.

No anexo sdo mostradas todas as questdes e a estrutura de cada um dos questionérios:
A) Questionario principal - Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo e Construcao Civil em Itanhaém/SP

Pagina 5 de 114



Composto por 5 secdes:

Secdo 1 - O profissional e sua atuacdo com projetos e aprovacado na Prefeitura de Itanhaém, para avaliacdo
do setor de analise de projetos da Prefeitura de Itanhaém, sugestdes quanto a andlise de projetos e da situacéo
ambiental do imovel;

Secdo 2 - O profissional e a legislacdo urbanistica, para avaliacdo do conhecimento quanto a legislacdo em
vigor, a necessidade de alteragdo, os problemas que o setor da construcéo civil enfrenta no municipio, sob a ética
dos técnicos e profissionais da area e necessidade de alteracdo da legislagdo urbanistica vigente.

Observacado: entendemos legislacdo urbanistica vigente toda a legislacdo atualmente em vigor aplicavel ao Uso do
Solo, especialmente a Lei 1082/77 e a Lei 2304/97 e suas alteragdes.

Secdo 3 - Profissional / Empreiteiro, para coletar opinides dos profissionais que atuam como empreiteiros de
obras no municipio e identificar as maiores caréncias que o setor da construgdo civil enfrenta no municipio

Secdo 4 - Profissional / Empreendedor, para coletar opinides dos profissionais que sdo empreendedores, ou seja,
gue investem na compra de terrenos e constroem para revender, bem como tentar entender os maiores problemas
que o setor da construcao civil enfrenta no municipio;

Secdo 5 - Finalizagdo, com o encerramento e espaco para outras sugestoes ndo perguntadas.

B) Questionario sobre R1 - Uso Residencial Unifamiliar

llustracdes de tipologia R1: Implantacdo lote padrdo — frente de 12 metros ou mais; Implantacdo em lote
inferior ao padrdo — frente menor que 12 metros; Implantagdo em lote de esquina e Geminadas -
Implantacdo de 2 geminadas no lote

Questdes referentes ao zoneamento (locais com predominancia e exclusivos para R1); taxa de ocupacéo;
coeficiente de aproveitamento; recuos de implantacdo; construcdo de geminadas como uso especial de
R1 — locais onde deveriam ser permitidas/proibidas; outras sugestoes

C) Questionario sobre R2.1 - Uso Residencial Multifamiliar sobrepostas

llustragdo de tipologia R2.1 duas residéncias sobrepostas

Questdes referentes a: se o profissional ja fez aprovacdes desse uso; ao zoneamento, alteraces quanto aos locais
onde seja permitido e/ou proibido; taxa de ocupacdo; coeficiente de aproveitamento; tamanho de lote; recuos de
implantacédo; outras sugestdes

D) Questionario sobre R2.2 até quatro residéncias geminadas e sobrepostas (2 embaixo e 2 em cima)
llustracdo de tipologia R2.2 até 4 residéncias geminadas e sobrepostas (2 em cima e 2 embaixo)

Sao questBes referentes a: se o profissional ja fez aprovacdes desse uso; zoneamento (locais onde existe
0 uso), alteracGes quanto aos locais onde seja permitido e/ou proibido; taxa de ocupacdo; coeficiente de
aproveitamento; tamanho de lote; recuos de implantagéo; outras sugestdes

E) Questionario sobre R2.3 - Uso Residencial Multifamiliar agrupadas horizontalmente - de 3 a 8
unidades residenciais geminadas, todas com acesso direto a via publica

llustracOes de tipologia R2.3: Implantagdo padrdo em lotes de meio de quadra; Implantagcdo em lotes de
esquina em locais onde s&o proibidas casas geminadas; Implantacdo em lotes de esquina em locais onde
séo permitidas casas geminadas;

Sdo questbes referentes a: se o profissional ja fez aprovacOes desse uso; ao zoneamento (locais onde
existe o uso), alteragdes quanto aos locais onde seja permitido e/ou proibido; taxa de ocupacéo;
coeficiente de aproveitamento; tamanho de lote; implantacéo e recuos; caracteristicas de estacionamento;
areas minimas de unidades e compartimentos; outras sugestdes
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F) Questionario sobre R2.4 residéncias agrupadas verticalmente — prédios de apartamentos

Sdo questdes referentes a: se o profissional ja fez aprovacBes desse uso; as caracteristicas ideais dos locais
permitidos; ao zoneamento (locais onde existe o uso), alteracbes quanto aos locais onde seja permitido e/ou
proibido e onde devam ser estimulados; orla da praia (locais onde devem ser proibidos e onde podem ser
estimulados); diferenciacdo de parametros de taxa de ocupacao, coeficiente de aproveitamento e tamanho de lote
de acordo com a localizagdo; implantacdo e recuos; caracteristicas de estacionamento; areas minimas de unidades
e compartimentos; gabaritos e gabarito méaximo; outras sugestoes

G) Questionario sobre R3 - Conjunto Residencial - unidades residenciais isoladas ou agrupadas constituindo
condominio, com acesso as unidades exclusivamente por via interna do conjunto

llustracéo da tipologia R3: Implantacdo padrdo de R3.1 como exemplo

S&o questdes referentes a todos os tipos de R3: se o profissional ja fez aprovacdes desse uso; zoneamento (locais
onde existe 0 uso), alteracfes quanto aos locais onde seja permitido e/ou proibido; taxa de ocupacdo; coeficiente
de aproveitamento; tamanho de lote; implantagdo e recuos; caracteristica das vias internas e de estacionamento;
outras sugestdes

H) Questionario sobre Uso comercial e de servigos

llustracBes de tipologia de Uso Comercial e Servigcos: Implantacdo com opc¢do de recuo lateral,
Implantagdo com opgéo de recuo frontal e Implantagdo em lotes de esquina:

Sdo questdes referentes a: a0 zoneamento, caracteristicas ideais dos locais permitidos e alteracdes quanto
aos locais onde seja permitido e/ou proibido; classificacdo entre permitidos e permissiveis (sujeitos a
controle) de acordo com a localizacdo; tipos e localizacdo de empreendimentos incomodos; localizacdo
de empreendimentos atrativos de grande fluxo de pessoas e veiculos; taxa de ocupacdo; coeficiente de
aproveitamento; tamanho de lote; implantacdo e recuos; caracteristicas de estacionamento; areas
minimas de unidades e compartimentos; outras sugestoes

I) Questionario sobre Outorga Onerosa do direito de construir

S&o questbes referentes a: coeficientes de aproveitamento diferente X conceito de coeficiente basico; ares ndo
ocupaveis e areas a adensar; direito a verticalizar outorgado por lei; conceito de outorga onerosa; aplicacdo de
recursos arrecadados; passivos urbanisticos a resolver; transferéncia de potencial construtivo; opinido sobre a
viabilidade de aplicacéo desses conceitos.

Prazo de recebimento de respostas
Das 14hs do dia 20 de fevereiro até a 10hs do dia 20 de abril de 2021

Publico alvo
Técnicos (engenheiros, arquitetos, tecndlogos e técnicos de nivel médio) que atuam na construcdo civil no
municipio de Itanhaém.

Metodologia

Formulacgdo de contetdo da pesquisa; elaboracdo de formularios Google: teste, ajustes e aplicacdo dos formularios
que os técnicos acessavam através dos links; inscricdo dos técnicos no site da Associacdo de Engenheiros e
Arquitetos de Itanhaém de 15 de marco a 18 de abril para manifestacdo de interesse em participar e recebimento
de e-mail com os links dos formularios; envio de e-mails com os links a todos os técnicos da area da construcao
civil inscritos no CREA Itanhaém; divulgacdo continua da pesquisa junto aos inscritos e também aos técnicos em
geral através das redes sociais da Associacdo, e-mails e grupos de Whatsapp, com elaboracdo de posts ilustrativos
especificos e videos com convite e relato de alguns profissionais; 3 encontros virtuais através do Skype para
discussdo sobre questdes especificas dos questionarios e esclarecimento de davidas, realizados das 19 as 21 hs nos
dias 03 de margo, 07 e 14 de abril.
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Respostas Recebidas
Total de técnicos inscritos no site da Associagdo: 56 técnicos

Total de técnicos que responderam os questionarios: 44 técnicos

Total de respostas recebidas por questionario e total de respostas tabuladas nos resultados —
respostas computadas para os resultados, apos exclusdo das duplicidades e outros problemas:

1a - Vocé e profissional da area técnica de construgao civil?

@ Sim
@ MNao

100% das respostas sdo de profissionais técnicos da area de construcéo civil

OBS - A seguir estdo os resultados obtidos na pesquisa. As respostas propositivas ou que demandavam envio de
texto foram agrupadas por assunto, quando se repetiam, e apresentadas de acordo com o numero de citagGes, pra
facilitar a leitura. Também foram apresentadas precedidas da palavra “Desabafo” algumas citagdes especificas,
relatos de problemas enfrentados pessoalmente pelos técnicos que podem, sem necessidade de sua identificacao,
trazer informacGes importantes para a Prefeitura.

Questionario Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo e Construcdo Civil em Itanhaém/SP

Anélise de projetos pela Prefeitura de Itanhaém

97,6% dos profissionais participantes atuam com elaboracdo de projetos arquitetonicos

1b - Vocé atua com elaboragao de projetos arquitetonicos?

& Sim
@ MNéo
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85,4% atua com aprovacéao de projetos na Prefeitura de Itanhaém

1c - Vocé atua com aprovagao de projetos para construgao na Prefeitura de ltanhaém?

@ Sim
@ MNio

Avaliacdo do setor de analise de projetos da Prefeitura de Itanhaém

Realizada somente pelos profissionais que fazem aprovacédo de projetos na Prefeitura de Itanhaém

Avaliacéo do servico prestado

1d1 - Avalie o servigo prestado pela Prefeitura na analise de projetos de construgdo:
(MARQUE SOMENTE UMA OPCAC)

@® Otimo
@ Bom

@ Regular
@ Ruim

@ Péssimo

5,8% 6timo - 37,1 bom - 40% regular - 17,1 ruim - 0,0% péssimo

Pontos POSITIVOS apontados

74,3% disponibilidade de servigos on line facilita o trabalho
45,7 agendamento de atendimentos técnicos de Comunique-se
40% disponibilidade de servicos on line agiliza o processo
34,3% atendimento por e-mail

28,6% se 0 projeto estiver completo a aprovacgao esta mais rapida
20,0% esta mais rapido do que era ha anos atras

11,4% est& mais objetivo em termos de normas
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1d2 - Sobre pontos positivos com relagdo ao servigo prestado, vocé destacaria: (MARQUE
TODAS AS OPC;@ES QUE ACHAR IMPORTANTE)

35 respostas

A disponibilidade de servicos o...
A disponibilidade de servigos o._..
Estd mais rapido do gue era ha...
Esta mais objetivo em termos d_
Agendamento de atendimeniot. .

Atendimento por e-mail
Se o projefo estiver completo a..
O servigo online deveria.ser pr...
Envio de comunigue-se via Wh...
Sugestdo de implantar a aprov. ..
Deveria ser implantado um sist. ..
Infelizmente ndo vejo pontos p..

14 (40%)

15 (45,7%)
12 (34,3%)

10 (28,6%)

1(2.9%)

1 (2,9%)

1(2,9%)

—1(2.9%)

1(2,8%)

0 10 20 30

Foram apresentados outros apontamentos que, por ndo serem exatamente pontos positivos, deixamos de
destacar nessa questao.

Pontos NEGATIVOS apontados

85,9% demora na analise

68,6% 0s Comunique-ses ndo sao dados de uma sé vez
40,0% demora na emissdo do Alvara de Construcdo
28,6% grande numero de documentos que tem que anexar
22,9 % grande detalhamento exigido no projeto

1d3 - Sobre pontos negativos com relagéo ao servigo prestado, vocé destacaria:(MARQUE
TODAS AS OPCOES QUE ACHAR IMPORTANTE)

35 respostas

Grande numero de documen...
Grande detalhamento exigid...
Demora na andlise

Os Comunigue-se ndo sao d...
Demora na emissdo do Alva...
Dificuldade para conseguiri...

nas duvidas de comunique s...
Demora no Atendimento por...
Necessidade de revisdo por...

Ma vontade na prestacéo de...
Gostaria que o sistema foss...

Somos obrigados a gerencia...
Dificuldade em se obtar infor..

10 (28,6%)
8 (22.9%)
29 (82,9%)

—14 (40%)

1(2,9%

Outros pontos NEGATIVOS citados:

eReclamagbes quanto ao atendimento recebido - demora nas respostas de duvidas por e-mail, falta de

atendimento presencial pelos profissionais técnicos do setor e ndo pelos estagiarios; e uma citacdo sobre aparente
ma vontade na prestacdo de informacoes;

ePoucas pessoas com conhecimento amplo - alguns ficam sobrecarregados com tanto servi¢o e ndo conseguem
atender a demanda e os que acabam ficando no atendimento nao tem bagagem suficiente para esclarecer davidas;
além da necessidade de revisdo por um profissional aos processos analisados por estagiarios;
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oN&o existe uma pré analise, que poderia evitar muitos comunique-ses;
[ ]

eNdo existe uma plataforma on line que integrasse o sistema e mostrasse 0 andamento, pois nao existe uma
gestdo eficiente na interface entre departamentos (PGRCC, anélise, fiscalizacdo, cadastro), 1SS — sendo que os
profissionais sdo obrigados a gerenciar 0 andamento dos processos entre 0s VAarios setores;

eDificuldade em se obter informacdes; maior dificuldade quando ndo se é conhecido pelos funcionarios;
eDesabafo: “Se vc ndo faz aprovagdes com frequéncia serd praticamente impossivel aprovar algo aqui pois as leis
ndo sdo compiladas, resumindo, s6 da para aprender praticando muito. Hoje ndo tenho do que reclamar, mas no
inicio foi bem dificil de conseguir informac®es bésicas, por exemplo qual lei eu deveria seguir para medidas
minimas em conjuntos residenciais, lembro que tive que ir a prefeitura pessoalmente umas quatro vezes para
enfim conseguir a informacao correta”.

eUma citacdo que o servico online deveria ser pra facilitar e agilizar, porém ndo esta sendo eficiente na pratica.

Problemas do setor e sugestdes de melhorias

O principal problema do setor de anélise é:
42 9% a demora nas analises
28,6% o0s Comunique-ses ndo sdo dados de uma so vez
8,6% demora na emisséo do Alvara
5,7% grande detalhamento exigido no projeto

1d4 - Dentre os problemas que vocé apontou, gual vocé considera o principal problema na
analise de projetos? (MARGQUE SOMENTE UMA OPCAQ)

35 respostas

@ Grande nimero de documentos que tem
que anexar

@ Grande detalnamento exigido no projeto
Demera na andlise

@ Cs Comunigue-se ndo s3o dados de..

@ Demora na emissao do Alvara de Con..

@ quando vem comunique se diferentes, ..

@ Anslise de forma da lei, porém na inte..

@ Somos obrigados a gerenciar o anda....

@ Dificuldade em se obter informacdes.

Sugestdes para reduzir a demora nas analises:

eAumentar o quadro de funcionérios do setor de analise, aprovagdo e fiscalizagdo com a contratacdo de novos
profissionais técnicos qualificados e capacitados e ndo somente aumento de estagiarios. Com mais profissionais
habilitados, numa eventual baixa no volume de processos a analisar, eles poderiam atuar em outras areas como a
de fiscalizacdo;

eTreinar e usar estagiarios na analise dos detalhes mais simples e deixar para 0s técnicos concursados para as
analises mais aprofundadas;

ePré analise ou tira-davidas técnicas evitariam muitos comunique-ses;

eAgilidade no envio (por e-mail) e nas analises das respostas dos Comunique-ses do poderia e normatizacgao
de procedimento pois acontece da Ultima pessoa que aprova observar erros no projeto/documentacdo que
deveriam ter sido verificados em etapas anteriores, gerando um novo Comunique-se e atrasando ainda mais a
aprovacao;

eSimplificacdo do projeto para facilitar a analise — que seja analisado apenas o gabarito da edificacdo e os
cbmodos internos sejam respeitados de acordo com o Cddigo Sanitario, declarando a responsabilidade e
conhecimento de tais exigéncias;

eInformatizacdo dos processos e investir em mais modernizagdes no sistema (ex. tornar 'digital’ o
anexo dos documentos) - hoje ja temos Prefeituras que aprovam os projetos 100% em BIM, tendo o
Alvara de Construcéo em dois dias;
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eSimplificacdo de procedimentos através de formularios, como ja acontece com o PGRCC, substituindo
memoriais de desdobro e descritivo, por exemplo;

eRevisdo da tramitacdo do processo fisico entre departamentos, principalmente no que se refere a assinatura de
alvards - poderiam ser assinados diretos no expediente, poupando duas tramitagdes;

eRealizacdo de uma forga-tarefa para analise de processos que estdo aguardando no setor a analise ha mais de 60
dias;

eUm planejamento antecipado quanto as medidas tomadas - por exemplo na anistia antes mesmo dela acontecer —
e contar com esse aumento na demanda para que ndo prejudique os processos em andamento com atrasos;
eDesabafo - “Estou com projeto em analise desde 2019”.

Sugestoes para resolver o problema dos Comunique-ses que ndo sao dados de uma sé vez:

eFazer andlise Unica e completa, de uma sé vez. Deveria ser um s6 comunique-se e se a analise entender que
esqueceu um ponto, o mesmo devera ser desconsiderado, a ndo ser que tenha influéncia com os vizinhos — existe
uma resolucdo com esta determinacdo que ndo esta sendo aplicada;

oCriar canal de atendimento simplificado para tirar davidas sobre o comunique-se;

eAdocdo e divulgacdo de critérios para andlise que resulte numa melhor andlise técnica, ndo mudando
exigéncias a toda hora, e respeitar os profissionais; analise objetiva na forma do regulamento, sem que haja
interpretacdo do analisador;

eFlexibilizacao de pontos na analise dos projetos (desconsiderar problemas de casas decimais, por ex.);
eMelhorar a comunicacao, pois o ‘ping pong’ com os comunique-Ses € que geram a demora da analise;
elmplementacéo de um sistema integrado em uma plataforma on line para comunicagao Prefeitura e técnicos;
eTalvez antes de dar entrada passar por uma analise prévia em plataforma digital;

eProcessos totalmente online, desde protocolos até alvara de habitabilidade, através de certificado digital
eAnexar arquivos digitais junto com os projetos no formato impresso, de forma a facilitar a extracdo de
informacdes faltantes, uma anélise com maior precisdo em relagdo as areas e um acervo mais moderno e seguro
para o arquivamento de processos e analise histérica do lote.

Sugestdes para resolucdo dos outros problemas do setor de anélise que foram apontados em menor porcentagem:

Quanto ao grande detalhamento exigido no projeto:

oA digitalizacdo de processos - Podem ser enviados em arquivos com extensdo dwf, como nas aprovagdes do
Corpo de Bombeiros, sendo todo o processo feito de forma quase 100% digital;

eProjeto simplificado e que a analise ndo se apegue em detalhes pequenos;

Quanto a dificuldade em se obter informagdes:
eMais transparéncia nas informag6es quanto ao andamento dos processos;
eMais preparo dos atendentes do setor.

Quanto ao grande nimero de documentos que tem que anexar:
eAtualizar para um processo 100% digital.

Quanto a demora na emissao do Alvara de Construcao:

el_egislacdo mais clara e facil de interpretar;

eMais transparéncia nas informag6es quanto ao andamento dos processos;

eExpedicdo on line de documentos como habite-se, alvara de desdobro e unificagdo de lotes, alvara de demolicéo;
eVerificar a viabilidade de emitir o alvara junto com o primeiro comunique-se desde que as questdes
comunicadas ndo apontem desacordo com a lei (j& que muitas vezes sdo questdes de desenho/ informagoes);
eDeslocar um funcionério priorizando as analises do alvara de construcéo;

eRelato: “Conseguir emitir a C.M.C., C.A. e PGRCC online ja ajudou muito, mas se aprovar totalmente online
ainda esté fora de nossa realidade, alguns pontos poderiam ser adotados como receber os comunique-ses de forma
remota, que ajudaria muito”.
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Atendimento de Comunique-ses

71,4% dos técnicos dizem ndo ter dificuldade para atendimento dos Comunique-ses

1dé - Vocé tem dificuldade no atendimento de Comunigue-ses?

35 respostas

@® Sim
@ Nao

28,6% dos técnicos disseram ter dificuldades em atender os Comunique-ses, sendo apontados 0s seguintes
motivos para essa dificuldade:

eFalta de clareza no pedido;
eExigéncia de detalhamento excessivo e irrelevante;

eFalta de padronizacéo dos critérios na analise, mudando de acordo com quem analisa ou de acordo com
interpretacdo da lei. Criar um manual interno para que independente do funcionario que fara a anélise, ela sera
sobre 0s mesmos itens;

eExigéncia de informag6es que ndo constam no projeto original — no caso que envolve projetos antigos;

eQuando o erro das informag0es estd na CMC, aumenta a demora pois precisa aguardar retorno do setor de
Cadastro;

¢A consulta a legislacdo municipal é extremamente confusa, no site da prefeitura ndo sdo encontrados todas as
leis e ndo estdo atualizadas por ex. a lei de zoneamento e o codigo de edificagdes ndo em locais de facil acesso no
site;

eDesabafo: “Tem Comunique-Se que uma pessoa que fez a analise pede uma coisa e em outro, outra pessoa que
analisou, pede outra, por exemplo: a descri¢do do corte da “elevacdo frontal, ja pediram pra deixar embaixo do
desenho, mas também j& pediram pra deixar em cima. Coisas como escrever a palavra "Banheiro"” ou "Banh."
(dependendo do espaco™), ou "W.C.", o projeto volta pro comunique-se por coisas pequenas assim, que ndo fardo a
menor diferenca na construcao, area de cobertura e etc”;

eDesabafo: “Algumas vezes recebo comunique-ses que ndo sdo claros, ou sdo burocraticos, recebi uma vez
pedindo para trocar "pergolado sem cobertura” por "pérgola descoberta”. As vezes surge davida e acabo
deduzindo o que querem, € complicado ficar tomando o tempo dos funcionérios, pois sei que possuem pilhas
interminaveis de processos acumulados em suas mesas, ndo ¢ culpa de ninguém, é uma bola de neve”;

eDesabafo: “As vezes um unico item gera davida e o processo de mandar e-mail e aguardar resposta € muito
demorado e muitas vezes a resposta gera uma nova ddvida tornando esse processo mais demorado ainda”;

eDesabafo: “Em algumas situagdes tive que responder comunique-se de documentos emitidos pela propria
prefeitura e que apresentavam erros. Esses erros sdo frequentes nas certidoes de limites e confrontacdes”;
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80% dos profissionais dizem que costumam atender os Comunique-ses de uma s6 vez

1d8 - Vocé costuma atender todos os Comunique-ses de uma so vez?

35 respostas

@ Sim
@ Nio

20% dos técnicos que ndo conseguem atender os Comunique-ses de uma s6 vez, apontam como
motivos:

eAparecem novos comunique-ses apds a primeira analise; quando o projeto retorna ele passa por outro
profissional e isto deveria ser feito de uma vez s6, inclusive por questdo de double-check dos itens
observados;

[ J

eDependéncia de manifestacdo de outros drgdos externos

ePor ndo ser indicados de uma Unica vez;
[ ]

eDesabafo: “Algumas das vezes que tive que respondé-los foram situacbes em que determinada
informacdo ja tinha sido analisada e aparentemente aprovada, e da analise posterior, acabou gerando
novo questionamento.”

Sugestdes e propostas para o setor de analise de projetos da Prefeitura

Prazo para atendimento de Comunique-ses
68,15 % prazo de 15 dias
17,1% prazo de 30 dias
12,2% menos de 15 dias

1e - Quanto a analise para aprovagao de projetos, que prazo voce considera razoavel para
atendimento de Comunigque-ses? (MARQUE SOMENTE UMA OPQKO}

41 respostas

@ Menos de 15
@ 15 dias

@ 30dias

@ 45 dias

@ Mais de 45 dias
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Prazo para analise do projeto pela Prefeitura
(sem considerar o0 prazo para atendimento dos Comunique-ses)
1f - Qual prazo voce considera razoavel para a analise do projeto e emisséo do Alvara de
Construgdo? Prazo contado a partir do protocelo e desconsiderando o prazo para
atendimento de Comunique-ses, (MARQUE SOMENTE UMA OPCAQ)

471 respostas

@ Wenos de 15
@ 15 dias
30 dias
@ 45 dias
@ Wais de 45 dias

56,1% prazo de 30 dia / 22% prazo de 45 dias / 14,6% prazo de 15 dias/ 7,3% menos de 15 dias
0,0% mais de 45 dias

Sugestbes para melhoria da andlise dos projetos que podem ser implementadas pela Prefeitura
Com grande nimero de citagdes:

Simplificagdo e padronizacéo da andlise

eFlexibilizar itens da analise;

eAndlise previa;

eSer menos burocratico com exigéncias sem relevancia e deixar pra consertar coisas minimas depois de emitir
alvara de construcdo;

eCentralizacdo na emissao de documentos como a certiddo ambiental e de confrontantes. Analise do gabarito de
implantacdo do projeto para residéncia e comeércio sem grandes complexidades (menores que 200 m2);

ePara projetos residenciais unifamiliares poderia ter a aprovacdo somente pelo volume externo considerando a
analise das taxas de CA e TO e recuos sem as divisdes internas;

eVer a real necessidade de colocar a planta de localizacdo, pois vérios lotes ndo batem com o que a prefeitura
disponibiliza (em quase todos a Adriana tem que alterar no cadastro e ela fica muito sobrecarregada), e etc;
ePoderia haver uma filtragem no atendimento de comunique-se, de acordo com a quantidade de itens e
complexidade - os processos mais simples, seriam logo avaliados, diminuindo assim o volume de processos
parados, aguardando segunda analise (como ocorreu durante um curto periodo pré pandemia, quando o0s
comunique-se eram analisados ja no atendimento... funcionou muito bem);

oA falta de padronizacdo dos critérios de avaliacdo — fazer listagem de tOpicos a analisar seguida por todos que
fazem as andlises, pq uns consideram algumas coisas e quando volta para andlise outra pessoa faz outras
considerac0es, pois ha falta de padrdo ou mesmo critério nos comunique-se, dependendo muito de quem realiza a
analise;

eElaboragdo de um ‘tutorial” a respeito do que seria considerado pela analise;

«Criar um manual interno para que independente do funcionario que analisar 0 comunique-se seja 0 mesmo;
eDesabafo: “Em algumas situagdes tive que responder comunique-se de documentos emitidos pela prépria
prefeitura e que apresentavam erros. Esses erros sao frequentes nas certiddes de limites e confrontagdes.”

eDesabafo: “Algumas vezes recebo comunique-ses que ndo sdo claros, ou sdo burocréticos, recebi uma vez
pedindo para trocar “pergolado sem cobertura” por “"pérgola descoberta”. As vezes surge duvida e acabo
deduzindo o que querem, é complicado ficar tomando o tempo dos funcionarios pois sei que possuem pilhas
interminaveis de processos acumulados em suas mesas, ndo ¢ culpa de ninguém, ¢ uma bola de neve.”
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Informatizacéo dos procedimentos com plataforma/sistema integrado entre os departamentos e on-line para
aprovacao e digitalizacdo dos processos, como comunicacao direta com os profissionais:
eQue as informagbes de dados do imovel e proprietario sejam preenchidos automaticamente atraves de
formularios padronizados, informando o cadastro do imoével, ficando estes dados exatamente como consta na
CMC; criando opgBes com assunto para assinalar, exemplo: pedido de Alvara de construcdo, de reforma, de
demolicdo, etc. E apenas o campo descricdo do requerimento para ser digitado pelo profissional, seria tudo numa
plataforma on-line, sem impresséo de papel no primeiro momento;
ePostagem ou envio dos CMQs de forma eletronica;
esEncaminhamento digital de todo processo;

eAndlise pelos arquivos digitais;

eUso de assinatura digital - Exemplos das cidades de Bertioga , Sdo Paulo e Salvador
http://www.simplifica.salvador.ba.gov.br/CartaServicos.aspx

https://www.aprovadigital.com.br/

eProcessos, orientagcdes e comunicacdes virtuais 0 maximo possivel,

¢0O processo todo deveria ser digitalizado. Exemplo do sistema ViaFacil do Corpo de Bombeiro;

eProcesso digital para obra e servicos de pequeno porte (desdobro, demolig&o, unificacdo, reforma simples);

eCom os processos online s6 iria iniciar a analise quando todos os documentos estivessem ok e também facilitara a
andlise.

Facilitar e melhorar a comunicagéo com o profissional

eComunique-ses a partir da digitalizacdo, encaminhar comunique-se de forma online, através de uma plataforma
digital por meio de sistema como é feito com a ambiental por exemplo ou por e-mail;

eEnviar aos profissionais 0os comunique-se via whatsapp com fotos dos comentérios e a solugdo de duvidas pelo
mesmao canal. Elimina a burocracia de assinar a ciéncia no processo e desafoga o expediente e otimiza o servico; e
o profissional ndo perde tempo com varios deslocamentos;

eDesabafo: “Ndo se consegue cumprir o prazo para atendimento de Comunique-ses, pois 0 técnico precisa
consultar o protocolo para ver se hd comunique-se, se dirigir até a prefeitura, fotografar e sé depois atender, ou
seja, se a pessoa nao estiver na cidade, por exemplo, impossivel saber do que se trata 0 comunique-se e impossivel
atender em 15 dias.”

Aumentar nimero de funcionarios do setor de anélise através de contratacdo de mais profissionais para
agilizar o setor; capacitar estagiarios que possam ajudar

eAumentar vagas, através de concursos, de profissionais qualificados e concurso para arquitetos para atuarem
junto & Prefeitura na aprovagao de projetos;

eMelhor preparo dos atendentes do setor;

NUumero médio de citacgdes:

Adocdao e divulgacédo de critérios de andalise

eMontar e disponibilizar aos profissionais, modelos de projetos e documentos, a fim de padronizar os processos de
aprovacéo;

eMelhorar a Resolugéo de obras 02/2019, fazer uma planta padrdo como modelo dizendo como a planta deve ficar
na prancha, por exemplo, mostrando onde tem que ser linha fina, quais sdo as descri¢cdes validas para 0os cdmodos;

Atendimentos aos profissionais

eDisponibilizar um funcionério (com conhecimento das leis) para atendimentos rapidos e sanar duvidas
presencialmente e ndo somente por e-mail; informacdes técnicas aos profissionais;

eAgendamento automatico de atendimentos

eIlmplantar sistema com agendamento de horario e atendimento com videoconferéncia.
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Simplificacédo da legislacéo e disponibilizagdo pelo site

el_eis mais simples e de facil acesso;

e Necesséria a revisao da legislacdo de codigo de obras, zoneamento e codigo de posturas do municipio, com a
disponibilizacdo de mapas e tabelas mais ilustrativos;

eDisponibilizar uma compilacéo de todas as leis usadas para analise e suas alteragdes para que o técnico consiga
estudar;

oA estruturacdo do site da prefeitura, com um copilado e um roteiro explicativo quanto ao processo de
regularizacéo

eDesabafo:”A consulta da legislacdo municipal € extremamente confusa, sendo que no site da prefeitura ndo sao
encontrados todos os documentos, ou mesmo as normas e legislagdes mais recentes para a correta elaboracdo dos
projetos. Leis como a de zoneamento e de codigo de edificacdes ndo estdo divulgados no site em locais de facil
acesso.”

Algumas citagoes:

eAmpliacdo do espaco fisico de atendimento, viabilizando a separacdo dos Processos de uma forma mais
organizada

ePor uma questdo de seguranca da sociedade, se faz necessario, ampliar as exigéncias de apresentacdo dos
projetos, ndo apenas projetos da construgdo civil e arquitetbnicos, e sim também os projetos das instalagdes
elétricas residéncias, comerciais e prediais e dos elevadores quando for o caso;

eObedecer ordem de protocolo na analise

eMais clareza com andamento do processo, indicando prazo estimado;

eNa verdade ndo é o Obras, mas o conjunto PMI que atrasa, principalmente o meio ambiente

«O problema esta na interface entre os departamentos.

Sugestdes para melhoria da analise que podem ser implementadas pelos técnicos

Com grande namero de citacdes:

Maior rigor na elaboragdo dos projetos e checagem geral dos elementos do projeto e dos documentos antes
de envio

eConferencia dos documentos antes de protocolar o processo;

eJuntar todos os documentos do processo de uma Unica vez inclusive com meméria de célculo (quando for o
caso), para facilitar a analise;

eSer mais atentos ao preparar 0s projetos e documentos a serem protocolados;

eAperfeicoar a elaboragdo e apresentacdo do processo para aprovagao;

Agilidade para atender os Comunique-ses

Serem mais profissionais e responsaveis pelos seus trabalhos técnicos

eSeguir os padrdes estipulados pela prefeitura e os padrdes estipulados pelo modelo disponibilizado pela
Prefeitura;

eSeguir os padrdes de desenho estipulados pela prefeitura;

Conhecimento prévio da lei de uso e ocupacdo do solo do municipio e das normas
eAlinhamento total da visdo do que pode ou ndo pode, principalmente assuntos que a lei ndo abrange ou é
omissa;
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NuUmero medio de citagdes:
Melhorar a comunicacéo entre os técnicos

eTrocar mais informacdes entre os técnicos, que ajudaria bastante; e a Associagdo pode ter um papel importante
Nisso;

eCriacdo de um Foérum (através de um grupo de whatsapp) para dirimir davidas técnicas por todos os
profissionais - Os mais experientes ou 0s que ja passaram por determinadas situacdes, poderiam ajudar nas
duvidas dos demais. Quando ndo se conseguir dirimir as duvidas, um funcionario da analise da prefeitura entrara
na conversa. Isso também contribuiria para desafogar a analise;

Capacitagdo para utilizacdo das plataformas digitais

eSaber utilizar a eventual plataforma digital a ser adotada (No férum, por ex. os processos ja sdo digitais; o0s
advogados inserem todas as manifestacGes e documentos digitalmente);

eSaber utilizar o sistema integrado para aprovacdo de projetos on line, a ser adotado;

Algumas citagdes:
Todos os profissionais devem respeitar suas habilitacdes e respeitar a legislacdo profissional dos 6rgdos de
classe CREASP e CAUSP;

Ajuda dos profissionais
eProfissionais da associacdo de engenheiros e arquitetos de Itanhaém fazer uma forca tarefa voluntéria para ajudar
a analisar os projetos que estdo parados.

Processos de conservacdo pendentes de analise (da anistia)

80,5%0 dos técnicos tem processos pendentes de anélise de regularizacéo (anistia)

1i - Tratando agora especificamente sobre o grande volume de processos de regularizacao
gerados durante a anistia: Vocé tem processos pendentes de analise?

41 respostas

@ Sim
@ Mo

Sugestdes para resolver os problemas da grande quantidade de processos de regularizagao:
Com grande numero de citaces:
Mutirdo interno com alteracéo de procedimentos
eFazer um mutirdo de profissionais internos e considerar somente a area construida a ser regularizada, sem

analisar outros detalhes, afinal a anistia libera outras faltas como ventilagdo por ex. (poderia ser utilizada uma
declaracéo de responsabilidades pelo proprietario)
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eCancelar a vistoria, pois o proprietario e o profissional sdo responsaveis pelas informacdes fornecidas no
projeto, e ainda por conter fotos dos imdveis, é dispensavel a vistoria do imovel, devido a precariedade do
departamento de fiscalizag&o e a grande demora para agendamento e a vistoria;

eDar énfase para o perimetro da casa, o volume, o interior devera ser anistiado;

eGerar uma declaracdo do proprietario isentando a prefeitura de ambientes mal ventilados entre outros problemas
apontados

eFazer apenas uma andlise documental do processo, pois 0 que esta a se regularizar ndo ha muito tecnicamente a
analisar a ndo ser a conferéncia da area;

eSimplificar a analise e focar no que e relevancia, pois o imével ja esta pronto e anistiado;

¢Os itens analisados poderiam ser simplificados, atendo-se mais a questdo da metragem total atualizada, dados de
proprietéarios, localizacao e responsabilidade técnica;

eDiminuir a quantidade de comunique-se desses processos e fazer envio de comunique-se on line;

¢Os processos que tem area existente anterior € que sdo problema, pois varios foram aprovados com imprecisdes
no passado e alguns estdo averbado, isso causa muito transtorno;

eObservacao da sequéncia de entrada de projetos sem favorecer funcionarios ou seus parceiros;

eEstagiarios poderiam, por exemplo, verificar se 0 processo possui todos os documentos, se as informacGes entre
ele batem etc, deixando somente a analise do processo em si para o técnico responsavel;

eDesabafo: “Foram os meus primeiros processos na PMI, busquei informagdes tanto na prefeitura quanto com
colegas antes de envia-los. Fiz o levantamento realmente de acordo com o existente, e agora recebo comunique-
ses porque as espessuras das paredes ndo sdo padronizadas. Hoje entendo a facilidade de se desenhar com paredes
padronizadas, mas como as medidas batem com o existente deveriam relevar para agilizar, ja recebi comunique-
ses que acredito que sejam burocraticos demais, como linha do muro que na impressdo saiu parecida com as das
paredes, devido a situacdo emergencial esse tipo de coisa deveria passar, pois ndo afetara na veracidade do
documento.”

Reforco emergencial para a analise que esta muito atrasada
eProfissionais técnicos temporarios para auxiliar nos trabalhos;

«Criacdo de forga-tarefa, com parceria da PMI com a AEI para auxilio de profissionais para um grande mutirdo
de analise e aprovacao de todos os projetos de regularizacao;

eExtensdo da jornada de trabalho dos analistas para que seja dada vazéo aos processos
Ter uma equipe so para esse fim;

Mutirdo com profissionais experientes que se proponham a ajudar na analise e dar a eles isen¢do de ISS ou
algum outro beneficio;

Desabafo: ”Necessario um mutirdo para o término dos mesmos, pois 2 anos para aprovagdo de processo de
regularizag@o ¢ muito tempo”;

Outras citacdes:

eFazer analise por profissional;

eAcho que seria mais facil se eles pegassem de 3 a 5 processos de um profissional para analisar e sé continuar a
analisar os processos desse profissional apos finalizar esses 5.
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Sobre as analises das questdes ambientais
Avaliacao do sistema

85,4% dos profissionais ja utilizou o Sistema informatizado para solicitacido de Anélise Ambiental

1k - Vocé utiliza ou ja utilizou o Sistema informatizado criado pela Prefeitura para solicitac&o
de Analise da Situagdo Ambiental?

41 respostas

@ Sim
@ Nio

88,6%0 dos profissionais avaliam que o sistema informatizado facilitou o trabalho
1l - Se respondeu sim na pergunta anterior, vocé acha que o Sistema criado pela Prefeitura
para solicitagdo de Analise da Situagcao Ambiental facilitou o trabalho?

35 respostas

® Sim
@ Nio

Funcionalidades e melhorias que podem/devem ser feitas no sistema:

Com grande nimero de citagdes:

Ajustes e aumento das funcionalidades do sistema:

ePoderia adicionar a emissdo do boleto pelo proprio sistema, como € feito na RRT. S6 pode anexar 01
documento de cada vez, pois tem que pedir para liberar o sistema para anexar mais documentos. Nem todos estédo
no mesmo pdf;

eSeria mais pratico que toda a solicitacao fosse feita através do site, sem necessidade enviar por e-mail;
eAnalise previa de projeto em APP;

eImplantar um sistema de gestéo Unico para integrar todos os setores

eDesabafo: “Precisava ser mais objetivo e ndo tdo radical com quem esté tentando fazer a coisa certa;

eDesabafo: “Maior facilidade para encontrar os boletos, para imprimir a certiddo (o site é confuso....clique aqui
para imprimir o boleto e ndo vai pro boleto...) e imprimir o RELATORIO do PGRCC?”;

eDesabafo: “Muitas vezes o sistema ndo reconhece a senha de acesso, melhorou na Gtima atualizagdo, mas ainda
acontece as vezes. Quanto ao plano em si, facilitar a explicagdo inicial para quem ainda ndo fez ajudaria, eu
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mesma tenho ajudado vérios colegas, novatos e antigos, na elaboragdo do plano. A parte que pede processo
construtivo e acdo ndo sdo intuitivas, deveria ser explicado ao técnico o que eles realmente querem que seja
explicado ali. A questdo da quantidade de residuos também gera muitas davidas, depois de alguns da
para estabelecer um padréo, mas no inicio € muito confuso. Outro ponto que acho EXTREMAMENTE
questiondvel € ndo poder reutilizar materiais de classe B, em uma demolicdo vocé ndo pode, por
exemplo, reutilizar esquadrias? N&o faz sentido um plano ambiental que ndo te permita reutilizar
materiais que estejam em bom estado, ou vocé omite a existéncia ou mente, isso nao ¢ legal.”

Conexao do sistema ambiental com outros:

eSistema que conecte ao sistema de meio ambiente estadual;

eAcredito que poderia haver um sistema ja direcionado a analise de projetos para anistia, para obtencdo de alvara
de construcdo e habite-se. Um sistema onde haveria um checklist das etapas e dos formularios pendentes para cada
processo gerado onde, dentro do processo ja houvesse a opcao de solicitagdo da Andlise de situacdo ambiental. A
guestdo seria centralizar todo o compilado de documentos necessarios ao processo em um Unico sistema, que fosse
alimentado pelos subsistemas do meio ambiente, do obras e do ISS;

Sugestdes quanto as questdes ambientais

Sugestdes sobre as exigéncias ambientais da Prefeitura na aprovacédo de novas construcdes:
Com grande numero de citacdes:

Reducao de tempo na andlise pela equipe técnica ambiental:

eDeveria ter algum mecanismo mais rapido quando se solicita o corte de arvores. Pois € muito demorado o
atendimento dos bi6logos ao local para dar a permissdo;

eProcurar eliminar qualquer tipo de encontro presencial, e/ou entrega de documentacdo em maos;
eAgilidade para vistoria e emisséo de licengas;

Aumentar prazo para protocolar e reduzir as exigéncias:

eMuito embora o tramite seja feito de forma online, as partes fisicas ainda sdo um problema, as vistorias sdo
lentas, pareceres sdo lentos e um grande nimero de passos internos. Ajudaria pelo menos que fossem automaticos;
eDesabafo: “O prazo para protocolar a Analise Prévia de Situacdo Ambiental com o projeto de constru¢do é muito
curto. Eu estou com um cliente que pediu a Analise prévia e teve que pedir a liberagéo do corte da vegetacdo. Mas
esse processo leva tempo, apoés finalizarmos a compensacao ambiental o prazo de 2 meses ja tinha vencido, ai ele
vai ter que pagar mais R$45,00 pra pode emitir uma nova, sendo que é sé a prefeitura atualizar o documento (s6
de taxa ele gastou R$350,00 e a compensagdo de 4 espécies foi mais R$1.330,00...);”

Melhoria na comunicacdo

eDivulgacdo com clareza das exigéncias existentes - Elaboragcdo de um fluxograma das atividades ambientais
para ficar claro como o profissional deve atuar de acordo com a demanda ambiental que ele tem em méos. Por
exemplo: precisa fazer uma demoli¢do de um imovel que ndo tem planta aprovada, essa solicitagdo deve ser feita
pelo Obras ou pelo Meio Ambiente?; Se for executar uma limpeza de terreno sem remocédo de vegetagdo, como
proceder? Entre outros casos;

eComunicacdo mais facil entre os 6rgaos ambientais, municipal, estadual, federal;

eElaboracéo e disponibilizagdo de forma online de uma cartilha mais clara quanto aos parametros e itens
necessarios para a aprovagao de projetos;

eMelhorar o site da Prefeitura para agilizar na comunicag&o;
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Outras citagoes:

Abolir exigéncias em alguns casos especificos

eQuando se tratar de exemplares arboreos isolados no lote, dispensar a vistoria prévia ambiental e solicitar ao
requerimento as fotos atualizadas do local para se emitir a autorizagéo de supresséo de forma mais eficaz mediante
a compensacao ambiental, muitas vezes o processo fica muito tempo aguardando a vistoria in loco, além do valor
da taxa;

eAbolir as exigéncias de certiddes em todos os lotes aptos a construir e que ndo tem como deixar arvores;

eDesabafo: “Somente que tenham discernimentos nas analises, quando que um terreno com uma arvore sai
certiddo impedindo a construgédo, concordo que se fosse muitos mais o impedimento é necessario, mas uma s6 nao
tem porque”;

eDesabafo: “Quando o caso de arvores que estdo destruindo muros, mesmo por ser muito antigas nao liberam o
corte, e dizem que é responsabilidade da cetesb, e se cair e destruir casas e muros a responsabilidade e da cetesb
ou do municipio?”’

Compensacdo com plantio nas calcadas para melhorar a arborizacéo publica

eComo proposta de arborizagéo para a cidade, poderia ser inserido a obrigacdo de plantio de arvore no passeio
publico, tendo a opcao de troca por outro local em eventual impossibilidade no local do projeto;

¢As leis atendidas sdo na maioria leis estaduais e federais. Para Itanhaém, que no momento encontra-se com pouca
arborizacdo publica, sugiro atrelar a aprovacdo ao plantio de &rvores nativas em ruas e avenidas da cidade,
indicadas pelo setor de meio ambiente;

Propostas mais sustentaveis

elmplantagdo do IPTU verde;

eAcrescentar também taxa de permeabilidade minima nos projetos arquitetdnicos e arborizacao;

eEm construgdes maiores, haver a obrigatoriedade de itens como percentual de solo permeével, previsdo de agua
de retiso (de acordo com a atividade) ou mesmo a arborizacdo de calgadas... se ndo a obrigatoriedade, alguma
forma de compensacao que estimulasse a pratica;

Aprimorar o mapa de cobertura vegetal
eCorrigir erros e imprecisdes no mapa verde e branco;

Reduzir compensacoes

¢O nimero de mudas a serem doadas deveriam ser menor, e a prefeitura poderia sugerir o local para que o cliente
plante somente 1 muda. Ou seja, cortou 1 arvore- plante outra. 1/1. Do ponto de vista da educa¢do ambiental me
parece a forma mais eficaz;

Proposta para gestdo de RCD
ePermitir reutilizacdo de materiais de classe B, principalmente em casos de demolicéo.

O profissional e a legislacdo urbanistica de Itanhaém

Avaliacéo do grau de conhecimento da lei

70,7% acha que é razoavel
22.0% acha que é pleno
7,3% acha que é minimo

Pagina 22 de 114



2a - Com relagao a legislagdo municipal que incide sobre Zoneamento, Uso e Ocupagéo do
Solo como vocé avalia seu grau de conhecimento:(MARQUE SOMENTE UMA OPC_:.E\O)

41 respostas

@ Fleno
@ Razodvel
@ Minimo

Avaliacao da necessidade de alteracdo da legislagdo

92,7% dos técnicos acham que a legislagdo urbanistica precisa ser alterada

2b - Vocé acha que a legislagao municipal que incide sobre Zoneamento, Uso e Ocupagac do
Solo precisa ser alterada?

41 respostasz

@® sSim
@ Nio

]

O que precisa ser alterado

O que precisa ser feito em termos de alteragéo:

71,1% a unido dos assuntos de Uso do Solo numa so lei

71,1% a revisdo precisa contemplar toda a legislagdo, ndo so a verticalizacédo
68,4% modernizacao, pois a lei esta desatualizada

68,4% atualizacéo das leis para dar cumprimento ao Plano Diretor

44,7% facilidade de aplicacéo, pois as leis sdo de dificil interpretacdo

21,1% uma lei mais geral, deixando o detalhamento para diplomas infra-legais
10,5% poderia comecar s6 com a alteracdo da verticalizacao
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2c - O que acha que precisa ser feito em termos de alteragdo:(MARGQUE TODAS AS OPQGES
QUE ACHAR IMPORTAMTE)

38 respostas

Modernizacdo, pois a lei est..
Facilidade de aplicacao, poi...
UniZo dos assuntos de Uso...
Lei mais geral, deixando o d...
Atualizacdo, pois precisamd...
Aravisdo precisa contempla.
Poderia comecarsdcomaa...
O proprio Plano Diretor deve...
Atualizacdo juntamente ao P
separar aprovacdo do projet...
a lei tem que ser revista por..
Sugiro ser uma Onica lei par...
Casos especificos, precisam...

26 (68,4%)
27 (71,1%)

26 (68,4%)
27 (71,1%)

0 10 20 30
Outras propostas do que precisa ser alterado na legislacéo:
Separar aprovacao do projeto e emissdo do alvara de construcéo

Legislacédo separada para usos diferentes

eUma Unica lei para as questdes construtivas, e separado em outras leis as questfes de loteamentos e de usos para
COMAErcios e Servicos;

eCasos especificos, precisam de leis especificas, comércio é diferente de questbes residenciais por exemplo,
loteamentos, entre outros;

Alteracédo também do Plano Diretor

O proprio Plano Diretor deveria ser revisado juntamente com a Lei de Uso e Ocupagéo
Atualizacéo;

«O Plano Diretor também esta desatualizado;

Lei precisa ser revista diante da nova realidade do municipio
A lei em que ser revista por inteiro e alinhada com o plano diretor e novas realidades do nosso municipio.

Anélise de necessidade de alteracdo para os principais usos de solo do municipio:
R1 - Uso Residencial Unifamiliar

39,5% acham que precisa alterar
60,5% acham que néo precisa alterar

2d - Sobre o uso R1 - Uso Residencial Unifamiliar - Vocé entende que existem aspectos que
devam ser alterados na legislagdo sobre R1 — Uso Residencial Unifamiliar?

38 respostas

@ Sim - por favor para enviar sugesties
copie o link a seguir, acesse mais tarde
e responda detalhadamente em hitps:/f
forms.glefdVAIR13HZsnMhVp16

@ Nio
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R2.1 - Uso Residencial Multifamiliar sobrepostas

55,3% acham que precisa alterar
44,7% acham que nao precisa alterar

2e - Sobre o uso R2.1 - Uso Residencial Multifamiliar sobrepostas - 2 unidades residenciais
sobrepostas (Uma no térreo e uma no superior) - Vocé entende gque existem aspectos que
devam ser alterados na legislago sobre R2.1 superpostas?

38 respostas

@ Sim - por favor para enviar sugesties
copie o link a seguir, acesse mais tarde
e responda detalhadamente em hitps://
forms.gle/Z7waYTeHQyBTLD1MS

44.7%
‘ @ Nio

R2.2 - Uso Residencial Multifamiliar geminadas superpostas

52,6% acham que precisa alterar
47,4% acham que ndo precisa alterar

2f - Sobre o uso R2.2 - Uso Residencial Multifamiliar geminadas superpostas - até 4 unidades
residenciais geminadas e sobrepostas (duas no térreo e duas no superior) - Vocé entende
que existem aspectos que devam ser alterados na legislagéo sobre R2.2 - Uso Residencial
Multifamiliar superpostas?

38 respostas

@ Sim - por favor para enviar sugestbes
copie o link a seguir, acesse e responda
detalhadamente em https:/fforms gle/
YWX5U1QGjb3Z1x3d9

® Nio

R2.3 - Uso Residencial Multifamiliar agrupadas horizontalmente

50,0% acham que precisa alterar
50,0% acham que n&o precisa alterar

2g - Sobre o uso R2.3 - Uso Residencial Multifamiliar agrupadas horizontalmente - de 3a 8
unidades residenciais geminadas com acesso direto a via publica e sem areas comuns - Vocé
entende que existem aspectos que devam ser alterados na legislagéo sobre R2.3 -
Multifamiliar agrupadas horizontalmente?

38 respostas

@ Sim - por favor para enviar sugestbes
copie o link a seguir, acesse mais tarde
e responda detalhadamente em hitps:
forms.glefWsumH3IAKTSLFmzMDA

@ Nio
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R2.4 - Uso Residencial Multifamiliar agrupado verticalmente - prédios

65,8% acham que precisa alterar
34,2% acham que ndo precisa alterar

2h - Sobre o uso R2.4 - Uso Residencial Multifamiliar agrupado verticalmente - unidades
residenciais agrupadas verticalmente - prédios de apartamentos - unidades independentes
com areas comuns e constituindo condominio - Vocé entende que existem aspectos que
devam ser alterados na legislag&o sobre R2.4 - Uso Multifamiliar agrupado verticalmente?

38 respostas

@ Sim - por favor para enviar sugesties
copie o link a seguir, acesse mais tarde
e responda detalhadamenie em hitps:
forms.glefyUzE 1gVaVARMQDK26

@ Néo

R3 - Conjunto Residencial

63,2% acham que precisa alterar
36,8% acham que ndo precisa alterar

2i - Sobre o R3 - Conjunto Residencial - unidades residenciais isoladas ou agrupadas
constituindo condominio, com acesso as unidades exclusivamente por via interna do
conjunto, possuindo areas comuns e com diferenciagdo de ocupacéo de acordo com a érea
do terreno - Vocé entende que existem aspectos que devam ser alterados na legislagao
sobre R3 - Conjunto Residencial?

38 respostas

@ Sim - por favor para enviar sugesties
copie o link a seguir, acesse mais tarde
e responda detalnadamente em hitps://
forms.gle/BSDM3eGOrKsmhuZig

@ Nio

Usos Comerciais e de Servicos

60,5% acham que precisa alterar
39,5% acham que ndo precisa alterar
2 j - Sobre os Usos Comerciais e de Servigos - Vocé entende que existem aspectos que
devam ser alterados na legislagio sobre os Usos Comerciais e de Servigos?

38 respostas

@ Sim - por favor para enviar sugesties
copie o link a seguir, acesse mais tarde
e responda detalnadamente em hitps:/
forms.glefMHLQaQpHY WWySzGs9

@ Néo
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Instrumentos Urbanisticos

Instrumentos urbanisticos de Outorga Onerosa do Direito de Construir e Transferéncia de
Potencial Construtivo — Conhecimento do conceito pelos profissionais

55,3% conhecem
44,7% nao conhecem
2k — Sobre os instrumentos urbanisticos de Qutorga Cnerosa e Transferéncia de Potencial
Construtivo - Vocé conhece o conceito de outorga onerosa e transferéncia do potencial
construtive? Por favor copie o link, acesse mais tarde e conheca melhor esse conceito em
https:/fforms.gle/hwFX5w1GE5khYwZedA

38 respostas

@ Sim
@® Nio

Profissional e Empreiteiro de obras em Itanhaém

Quantos profissionais atuam como empreiteiros
Somente 31,7% dos profissionais que responderam a pesquisa atuam como empreiteiros de obras

3a - Vocé atua como empreiteiro de construgéo em ltanhaem?

41 respostas

® Sim
@ Nio

Problemas enfrentados pelos empreiteiros de obras

Principais problemas apontados por quem é empreiteiro de obras

90,2% Mao de obra pouco qualificada
70,7% Custo elevado de materiais
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51,2% Atraso na execuc¢do da obra devido a demora na emissao de autorizagdes
46,3% Escassez de mao de obra
24,4% Custo elevado da méo de obra
3b - Quais os problemas que vocé identifica para o setor: (MARQUE TODAS AS OP(;@ES QUE
ACHAR IMPORTANTE)

41 respostas
M&o de obra pouco qualificada —37 (90,2%)
Escassez de mio de obra

Afraso na execucio da obra de .

Custo elevado de materiais —29 (70,7%)

Custo elevado da mdo de obra —10 (24,4%)
Mé&o de obra pouco qualificada. .. 11(2,4%)
Areas degradadas por trafico e... |1 (2,4%)

Mo &mbito dos materiais, o co... [l—1(2,4%)

Também foram citados:

¢ No ambito dos materiais, 0 comércio local, trabalha com de baixa qualidade de fabricacéo, e até desbitolados
para o caso de fios e cabos elétricos;
Méo de obra descompromissada;

e Areas degradadas por trafico e invasoes.

O maior problema vivenciado por quem é empreiteiro de obras
51,2% Mao de obra pouco qualificada
19,5% Atraso na execucdo da obra devido a demora na emissdo de autorizagoes
14,4% Custo elevado de materiais
7,3% escassez de méo de obra

3¢ - Dentre os problemas citados na pergunta anterior, qual vocé destacaria como o maior
problema? (MARQUE SOMENTE UMA OPCAQ)

41 respostas

@ Mo de obra pouco qualificada
@ Escaszsez de mio de obra

Atraso na execucio da obra devido 3
demora na emissdo de autorizactes

@ Custo elevado de materiais

@ Custo elevado da méo de obra

@ os materiais de baixa qualidade que
colocam em risco a sociedade.

@ A demora em autorizactes ja & parte do
expediente do construtor, o pior seria. .

Sugestdes para resolver os problemas enfrentados

Sugestdes de como resolver o problema indicado como o principal pelos empreiteiros

Com numero grande de citages:
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Capacitacado e qualificagdo da méo de obra

e Atraveés de cursos técnicos publicos e privados de capacitacdo em geral,

e Cursos em parceria com fabricantes de materiais como as empresas Tigre, Suvinil e outras, com a ETEC, com
as universidades da regido, ou mesmo com lojas de materiais de construgdo, Senai, Associacdes, etc;
Cursos gratuitos para aumentar 0 acesso;

Capacitacdo sobre seguranca do trabalho;

A Associacdo poderia investir em cursos de qualificacdo dos profissionais;

A Prefeitura poderia incentivar e promover cursos de profissionalizagéo na érea;

Capacitacdo para novos materiais que surgem no mercado, para ler/interpretar as instrugdes, para se
conscientizar da sua responsabilidade;

Combater a baixa escolaridade com educagdo continuada

Treinamentos e qualificacdo coordenados pelo préprio setor de construcao;

Cursos aos funcionarios e profissionais recem-formados;

Aprimoramento continuo da mao de obra;

Com numero médio de citacdes:

Desburocratizagéo e tecnologia

o Simplificag&do de apresentagdo de projetos, menos burocracia e mais rapidez na emisséo das autorizagoes;
e Agilizar a expedi¢do dos documentos em especial os alvaras de construcao

¢ Informatizar os processos e ter mais técnicos para a aprovacao;

Fiscalizacéo

e Fiscalizagdo conjunta INMETRO / PREFEITURA / CREASP e PROCON

e Nao se exige nada de quem constroi ilegalmente e hd muito rigor com quem se submete a aprovacéo na
Prefeitura;

e Desabafo: “Fiscalizagdo do 6rgdo publico competente, no caso prefeitura, pois o conceito do exercicio da
verdadeira posse tem sido distorcido, e o poder publico se exime do problema. Porém quando levado um
empreendimento a luz da municipalidade € entdo tudo exigido a exaustdo.*

Outras citacdes:

Melhorias pelos profissionais

¢ Melhoria nos projetos apresentados;

¢ Maior detalhamento nos projetos;

e Campanhas de conscientizacao pra cobranga justa;

Alto prego dos materiais
e Construtores j& comegaram a comprar direto dos distribuidores para minimizar a alta de precos.

Outras sugestoes

Outras sugestfes para melhorar o setor da construcéo civil, com relagdo aos empreiteiros:
Melhorar o perfil do consumidor que investe em Itanhaém;

Incentivar novos modelos construtivos, como Steel Frame, Pré Fabricados, entre outros;

Reduzir o ISS sobre a construgdo que no municipio é alto, de forma a incentivar novos investimentos;
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Implantacdo de uma fiscalizacéo eficiente e voltada apenas para as obras clandestinas, pois as invasfes sdo so

custo e inchago dos aparelhos pablicos; sem dar nenhuma contrapartida;

Tratamento prioritario para quem empreende do pequeno ao grande empreendedor — quem gera empregos e

arrecadacao;

Montar uma tabela de custo médio das construgdes que seja padronizada pra cidade.

Profissional empreendedor na construcao civil

Quantos profissionais sdo empreendedores do setor

29,3% dos técnicos também sdo empreendedores do setor de construcao civil

4da - Vocé atua como empreendedor no setor de construgao civil em Itanhaém, construindo
para revender?

41 rezpostas

@® Sim
® N&o

Problemas identificados pelos empreendedores na construcao civil

65,9% Pouca oferta de terrenos em locais com infraestrutura urbana
51,2% Terrenos muito caros

41,5% Custos elevados

31,7% Dificuldades ambientais

24.4% Escassez de terrenos

24,4% Pequena lucratividade

4,9% Pouca procura por imoveis

4b - Quais problemas vocé identifica para o empreendedor em construgéo civil na cidade:
(MARQUE TODAS AS OPCOES QUE ACHAR IMPORTANTE)

41 respostas

Terrenos muito caros
Escassez de terrencs

Pouca oferta de terrenos em...
Custos elevados|

Peqguena lucratividade
Dificuldades ambientais

Pouca procura por imaveis

A maioria dos compradores..
A cidade tem atraido compra...
No momento a cidade tem a...
Os valores dos imoveis, sdo...

21 (51,2%)

27 (65.9%)
17 (415%)

10 (24.4%)

13 (31.7%)

Afraso na aprovacdo de proj...
Concorréncia com a clandes...
Acredito que os empraendor...
nao tenho opinido formada s...
Quandeo conseguimos lidar c...
Ruas ja ocupadas, em bairro...
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Outros problemas para os empreendedores que foram citados:

Falta de regularidade fundiaria e urbanistica

o Escassez de terrenos regularizados;

e Concorréncia com a clandestinidade e com empreendedores que burlam as leis voltadas as edificacdes;

¢ Falta de terrenos em areas urbanizadas e com custos elevados levam uma grande faixa da populacéo a néo ter
acesso a terra urbanizada, levando a clandestinidade e as invasoes;

Baixo poder aquisitivo dos compradores
¢ A maioria dos compradores sdo para imoveis mais baratos;
o A cidade tem atraido compradores de baixa renda;

Desvalorizacdo imobiliaria

e Muitas areas degradadas por invasdes e obras clandestinas ao redor;

e Os valores dos imdveis sdo nivelados por baixo - empreendimentos semelhantes em cidades vizinhas tém
valores mais altos - essa questdo esta relacionadas com os corretores;

Falta zeladoria

e Desabafo: “Ruas ja ocupadas, em bairros adensados e mesmo assim sem infraestrutura urbana, sem
iluminacéo, com esgoto correndo a céu aberto, sem calgamento, impossivel de trafegar principalmente quando
chove. Mato em praticamente toda a cidade, vide Sorocabana e Albert Sabin, asfaltos com muito buracos,
pracas mal cuidadas, esses detalhes estragam as vendas e espantam compradores, mesmo em bons bairros, o
mesmo descaso pode ser visto em boa parte de nossa orla”;

Problemas ambientais
e Questdes ambientais praticamente insolUveis em lotes urbanos.

O maior problema enfrentado pelos empreendedores na construgdo civil
39,0% Pouca oferta de terrenos em locais com infraestrutura urbana
12,2% Terrenos muito caros

12,2% Dificuldades ambientais

9,4% Pequena lucratividade

7,3% Custos elevados

2,4% Escassez de terrenos

4c - Dentre os problemas citados na pergunta anterior, qual vocé destacaria como o maior
problema?(MARQUE SOMENTE UMA OPCAO)

41 respostas

@ Terrenos muito caros
@ Escassez de terrenos
Pouca oferta de terrenos em iocais co...
@ Custos elevados
@ Fequena lucratividade
@ Dificuldades ambientais
@ Pouca procura por imoveis
@ Escassez de terrenos regularizados

1m7Y
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Também foram citados:

Falta de regularidade fundiaria e urbanistica

Escassez de terrenos regularizados;

Burocracia

Muita demora na aprovagéo de projetos;

Questdes ambientais

Sugestdes para resolver os problemas

Sugestdes para resolver os problemas apontados pelos empreendedores:

Com numero grande de citaces:

Implantar infraestrutura

Aumentar a oferta de infraestrutura urbana;

Pavimentagdo asfaltica e rede de esgoto, tentar sanar o problema de alagamento em alguns pontos do
municipio;

Proporcionar Infraestrutura em locais abandonados, mas que possuem potencial de comercializag&o;

Mais investimentos para expansao da infraestrutura;

Regularizagdo fundiaria e urbanistica dos loteamentos

Regularizacdo dos loteamentos embargados;

Fazer um trabalho para a regularizacdo dos loteamentos e libera-los para serem ocupados;

Atrair empreendedores para a cidade, através da regularizagdo de loteamentos que estdo parados, e estdo sendo
invadidos;

Regularizagdo das areas verdes da cidade;

Com numero médio de citagdes:

Ocupacdo de areas prioritarias e restricdo onde ndo tem infraestrutura

Incentivar através da legislagdo, a ocupacdo prioritaria dos locais que contam com infraestrutura;

Para a Prefeitura licenciar construcdo em determinada localidade, deveria primeira criar as condi¢des minimas
de infraestrutura, como acesso por exemplo. Existem vias muito dificeis de acessar, com trechos alagadigos
graves, onde tem-se construido muitos condominios do tipo R3;

Desburocratizacao

Agilidade na aprovacao e emissdo de documentos pela prefeitura;
Flexibilizacdo das questbes ambientais;

Melhorar a fiscalizacéo

Intensificar a fiscalizag&o;
Fazer mapeamento das areas de interesse ambiental por parte do municipio e nelas fazer fiscalizagéo ostensiva
contra quem esta errado e deixar quem esta certo trabalhar;
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Alterar legislacao

¢ Restringir a construcao de casas sobrepostas em locais mais nobres para valorizar a regido e atrair moradores
com maior poder aquisitivo;

e Aplicagdo de impostos progressivo em lotes considerados “vazios urbanos” em areas com infraestrutura
preexistente;

Elevar nivel e valorizar as construgdes

e Melhorar o padrdo das construgfes visando atrair um pablico com melhor poder aquisitivo, em coeréncia com
os valores dos terrenos;

e Desabafo: “Darmos mais valor ao nosso produto, pois estamos fazendo casas em uma cidade balnearia, que
agrega valor ao imdvel, os construtores que tem que dar o valor ao seu produto, ndo deixar os corretores
colocarem prego’;

Outras citacoes:

Padronizar avaliacdo imobiliaria

e Através de parceria junto ao Creci, orientar os profissionais quanto as avalia¢es;
e Alguns locais foram inflacionados sem nenhum critério 6bvio;

o Alterar os critérios de avaliacdo dos imdveis;

Linhas de financiamento
e Apoio de 6rgdos para financiamento para empreendedores em construgdo civil

Melhor gestao das obras

e Qualificacdo da méo de obra, fiscalizagdo na qualidade dos materiais e conscientizacdo de redugdo de perdas
decorrente da mao de obra, pois falta gestdo dos empreiteiros;

Planejamento da cidade

¢ Falta um plano mais claro por parte da prefeitura quanto as areas que serdo alvo de investimento a curto,
médio e longo prazo. E sempre interessante a prefeitura ter estruturado quais so as frentes de investimentos e
areas prioritarias e ter isso descrito em um plano, seja de pavimentacdo, de saneamento ou de expanséo
urbana.

Eliminar a analise ambiental

e Desabafo:”Extinguir a secretaria de meio ambiente, acabar com essas certiddes e analises e multas, e PGRCC
e tudo mais sé burocracia. Um cliente cortou com facdo uma moita de hibisco teve que doar 25 mudas a um
custo de 750 reais e foi chamado de criminoso ambiental. Tenha d6. E um absurdo.”

Outras sugestdes dos empreendedores na construcao civil

Qualificacdo da méao de obra

e Maior envolvimento dos 6rgdos de classe e do sistema S em ac¢des conjuntas para melhoria da MO e
programas de desenvolvimento e qualificacdo dos empreendedores;

Desburocratizacao
e Melhorar a dindmica das aprovacoes;
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e Desabafo: “A questdo do ISS antes ao final da obra o processo ia pro setor emitia a guia pagava ok. Agora
todo més entrar no site complicado fazer toda a escrituracdo emitir guias outro absurdo.

e Complicaram o que era simples. E tudo assim, mentalidade errada. Prefeitura sem gest&o. Extinguir a do meio
ambiente e colocar uma de desburocratizacdo. A cidade ja é devagar e com tantas dificuldades ndo vai pra
frente.”

Divulgacéo da cidade para atrair investidores
o Atrair empreendedores para a cidade, atrair compradores de melhor renda;

Melhorar o padréo dos empreendimentos
¢ Qualidade no projeto, qualidade na construgéo, valorizacdo do profissional;

Atualizacdo da legislacao
e Revisdo, atualizacdo e unificacdo das leis e decretos voltados a Construgdo Civil,
e Aumentar urgentemente os indices de coeficiente de aproveitamento;

Planejamento do crescimento
e Considerar a construcao de unidades residenciais em areas com infraestrutura preexistente, a fim de evitar a
expansao horizontal do mancha urbana do municipio;

Controle do territério
e Coibir invasoes e obras clandestinas com vigor.

Loteamentos embargados
e Ter um real interesse da municipalidade em resolver os loteamentos embargados, pois a vida segue neles
também, autorizado ou néo.

Outras sugestdes em geral — itens néo citados acima
Aqui estdo outras sugestdes dos técnicos sobre assuntos ndo tratados em questdes especificas no
questionario

Controle de gabarito dos prédios na orla

e Narevisdo da Lei de Verticalizacdo devemos preservar o gabarito maximo nas duas quadras da orla da praia,
para ndo ocorrer o que esta acontecendo em Camborit SC, onde a sombra ja tomou a praia durante o periodo
da tarde;

Participacdo ativa dos profissionais

¢ Reunides sempre com a associagdo de engenheiros e arquitetos de Itanhaém;

e Auxilio aos recém-formados, tanto nos processos de prefeitura como na execugdo de obras, até mesmo na
contratacdo para aprendizado apds formacao;

o Discussdo com setores envolvidos da cidade;

e Criar grupos de estudo por setor e ter uma plenaria para tirar um documento aprovado por todos;

¢ Que os profissionais sejam mais profissionais;

Combate a invas0es e construgdes clandestinas

e Necessério intensificar os trabalhos de contencédo de invasdes na cidade. Este fator esta prejudicando o fluxo
de turistas de melhor renda e esta impactando no meio ambiente e no perfil da producéo da construcéo civil, e
vai futuramente afetar na seguranca de todos e no comércio em geral;
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o Ac0es para diminuir as invasdes de terreno na cidade, que além de causar polui¢cdo ambiental, espanta turistas
de boa renda;
e As invasfes e vendas ilicitas de imoveis em nosso municipio. Inclusive tem aumentado com a pandemia;

Melhorar ambientalmente a ocupacéo da cidade

¢ Incluir taxa de permeabilidade minima de 15% em novas construgdes;

¢ Implementar coleta de lixo reciclado, pontos de coleta, etc, a fim de tornar Itanhém uma cidade amigavel ao
meio ambiente, e assim atrair pessoas mais conscientes;

Exigéncia de infraestrutura

¢ Infra estrutura com guias e sarjetas nos bairros onde sdo permitidos os R3 e vias acessiveis; e em ruas sem
iluminacdo publica tb ndo deveria ser liberado alvara de construcao; pois todos esses pontos inviabilizam as
vendas de imoveis por financiamento imobiliario;

Melhoria da qualidade urbana
o Reflexdo sobre a qualidade urbana vivenciada pela populagéo;
¢ Reflexdo sobre a qualidade urbana da area consolidada;

Existéncia de loteamentos embargados
Desabafo: “Os embargos atrapalham muito o municipio e isso € uma coisa de ndo se tem informagao, ¢
infelizmente a vida segue ali e ainda gera material para proximas anistias.”

Melhorar a comunicacéo

¢ Publicidade, divulgacdo e organizacdo maior da legislacdo urbanistica nos meios de comunicagéo da
prefeitura. O site da prefeitura precisa dar mais atencao e visibilidade a este aspecto, informando os técnicos e
a populagdo para que haja um funcionamento mais &gil de todo o setor de aprovacgdo. Pagina ou cartilha no site
com o compilado da legislacdo, pardmetros construtivos, restricdes, mapas de zoneamento, mapas de
corredores comerciais, mapas de cone aéreos e etc. - esclareceriam muitas dividas pontuais;

e Para que os profissionais atuem com qualidade, também é importante que a populagdo compreenda como e
para que funcionam estas leis e parametros;

Simplificacdo da legislacéo

e Desabafo:”Temos muitas leis e pouca fiscalizagdo, entdo no papel fica perfeito, mas a cidade esta muito feia,
talvez se simplificasse teriamos um crescimento mais ordenado principalmente nos bairros lado morro com
grande adensamento onde poderiam ter empreendimentos diferenciados, e mais fiscaliza¢do”;

Facilitar a nomenclatura dos bairros/loteamentos

e Desabafo:”Parte dos nomes de bairros constantes na Prefeitura ndo sdo reconhecidos nem mesmo pelos
funcionarios que trabalham com isso, existem nomenclaturas para pedacos do centro, do Belas Artes etc que
0s moradores nunca ouviram falar. Ou a prefeitura deveria divulgar esses nomes (usando placas por exemplo)
ou adotar de vez os nomes que sdo usados no dia a dia, pois isso dificulta o entendimento urbano da cidade.”

Associacao desenvolver tabela de prego de construcéo de Itanhaém

e Por exemplo, uma casa de alto padrdo com tipos de acabamentos especificos, qual seria o valor médio por m?
de méo de obra e material. Uma casa de médio padréo, qual o valor de mao de obra por m2 (R$450,00,
R$550,007?). A tabela de honorarios esta ajudando muito para eu ter um embasamento, mas sinto necessidade
de uma tabela de construgdo para eu mostrar para o cliente o que est4 sendo cobrado.

Pagina 35 de 114



Questionario sobre o uso R1 - Uso Residencial Unifamiliar (e 2 casas geminadas)

Areas com predominancia de R1

O zoneamento municipal deve prever areas ou bairros com baixa densidade de ocupacéo, que s6 permita R1
e ndo permita uso residencial multifamiliar? como &reas que pela sua ocupagdo existente, merecem ser
preservadas?

87,5% Sim / 12,5% Nao

Rla- Vocé entende gue o zoneamento municipal deve prever areas ou bairros com baixa
densidade de ocupagao, que s6 permita R1 e ndo permita uso residencial multifamiliar?

como areas que pela sua ocupagdo existente, merecem ser preservadas?

A

16 respostas

® sSim
@ Nao

Locais/bairros vocé indica que tem caracteristica com grande ocupacéo de R1? Ou locais cuja
ocupacdo existente predominante seja R1:
A faixa entre a Ferrovia e a praia ;
Cibratel 1;
Grandesp;
Bairros residenciais préximos ao Centro, como Baixio e Guarad;
Vila Balneéria;
Belas Artes;
Suardo e Jd. Suardo;
Orla da praia;
Satélite;
Praia do Sonho;
Jd. Comendador e bairros proximos.

Alteracédo de TO e CAde R1
Atualmente para R1 os pardmetros da legislagdo sdo: Taxa de Ocupacéo 0,5 e Coeficiente de
Aproveitamento 1,0. Vocé propde alteracdo desses parametros?
68,7% Nao
31,3 % Sim
Rlc - Atualmente para R1 os parametros da legislagdo sao: Taxa de Ocupagédo 0.5 e
Coeficiente de Aproveitamento 1,0. Vocé propbe alteragdo desses parametros?

16 respostas

@ Sim
@ Néo
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Sugestdes de alteracdo de taxa de ocupacao e coeficiente de aproveitamento:

Maioria dos que sugeriram alteracéo:
e Taxa de Ocupacdo de 0,6 e Coeficiente de Aproveitamento de 1,2

Outras sugestoes:
e A taxa de ocupagao poderia ser de 0,7 incluso a edicula limitada a 0,2 e Coeficiente de Aproveitamento de 1,5

Alteracéo de recuos
Vocé propGe alguma alteragdo quanto aos recuos de implantacao de R1?
50% Sim / 50% N&o
Rle - Viocé propde alguma alteracao quanto aos recuos de implantagdo de R17

16 respostas

® Sim
@ Nao

Sugestdes de alteracédo de recuos:

Maioria dos que sugeriram alteracéo:
¢ 1,50 m para os laterais no lote padréo, respeitada a taxa de ocupacao;
e Um dos recuos laterais ndo obrigatérios para lote de 12,00m

Outras sugestdes de alteracéo

Recuo Lateral Coberto - Permitir a laje com proibicdo do guarda-corpo, inviabilizando a varanda na Divisa;
Encostar na divisa cobertura de laje com 6m;

R1 em lote de esquina edicula encostar na divisa;

Permissdo de recuo de 1,00m sem aberturas (janelas, portas, varandas, alpendres) e com beirais de no max.
0,70m;

e Desabafo: “Os nossos lotes residenciais costumam ndo fugir muito ao padrdo com relagdo a area, e 0s recuos
exigidos cerceiam a criatividade e habilidade do técnico, fazendo com que boa parte de nossa arquitetura seja
comum e padronizada, sem construcdes atrativas. A lei diz que lotes de 12m de testada deve ter recuo de 2m
em ambos os lados, isso deixa a area disponivel para trabalhar um projeto menor do que a permitida em alguns
lotes ndo padrao.”
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Uso especial de R1 - Casas geminadas

O zoneamento municipal deve prever areas ou bairros onde é proibida a construgdo de casas geminadas?
87,5Sim/ 12,5% Nao

R1g - Em muitos locais, a lei permite a construgao de 2 casas geminadas como um uso
especial do R1. Vocé entende que o zoneamento municipal deve prever areas ou bairros
onde & proibida a construcdo de casas geminadas?

16 respostas

@ Sim
@ Mo

A

Sugestdes de locais/bairros que devem ser proibidos para construcédo de casas geminadas:

Maioria dos que sugeriram alteracéo:

Avrea entre praia e Ferrovia em todo territorio;
Cibratel,

Centro;

Grandesp;

Belas Artes;

Outras sugestoes:

Faixa da praia ferrovia de Suardo até Tupy, e para as demais limitando apenas a orla da praia;

Todos os bairros entre a Avenida Beira Mar e Av. Albert Sabin lote minimo de 200mz2, assim para desdobrar
teria que ter lote de no minimo 400m2. Entre a Av. Albert Sabin e a Via férrea poderia desdobrar lotes com
frente minima de 12m, total 150,00m?2 para cada parte. Proibir em todas as quadras entre a Av. Albert Sabin e
Av. Beira Mar e da Rui Barbosa ou Avenida Peruibe até a praia;

Deveria ser analisado por area, se a mesma ja for adensada e ocupada majoritariamente por R1 pode até
manter a proibi¢do, mas ndo faz sentido proibir geminada e liberar fachada continua e sobreposta;

Desabafo: “Quanto as areas de proibi¢cdo, devem ser bem esclarecidas, a parte que proibe entre a rua Maranhao
e o Tupy ¢ complicado (toda vez q tem que procurar onde ¢ a tal divisa do Tupy)”.

Outras sugestdes para alteracdo de R1

Permeabilidade

Inserir &rea de permeabilidade e taxa arborea, estimular com desconto no iptu;

Exigéncia de &rea permeavel de no minimo 15% da &rea do lote, em todos 0s casos;

Exigir taxa de permeabilidade em bairros mais nobres;

Area permeével ndo precisa necessariamente ser jardim, uma vez que hoje possuimos tecnologia para ter areas
permeaveis sem ter que necessariamente ter um jardim;
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IPTU verde e itens de sustentabilidade
e Algum tipo de compensacdo (IPTU verde) para constru¢des que contemplem préaticas de sustentabilidade.

Equiparar os locais onde se permite sobrepostas e fachada continua com as casas geminadas

¢ Onde pode sobreposta e fachada continua deveria poder também geminadas, desde que em padrdo condizente
com o bairro;

¢ Entre a Rua Maranhdo até a divisa com a Estancia Balnearia Tupy deve ser permitidas casas geminadas na
faixa Linha /Pista como o restante da mesma faixa; é confuso também entre a Rua Maranhdo (Estancia Baln.
de Itanhaém) até a Henrry Forssel onde é permitido o desdobro de lote Toda a Faixa Linha /Pista deveria ter a
mesma permissao;

Quanto a forma de ocupacéo no lote

e Permitir construcdo em L, pois temos exemplos bem-sucedidos de arquitetura desse tipo;

e Permitir a aprovacao de uma area de lazer em um lote, pois hoje exige que se coloque no projeto uma
edificacdo principal que sabe gue ndo sera construida;

e Permitir abrigo desmontavel para garagem no recuo frontal;

Ediculas

¢ Nos bairros lado morro (exceto Chacaras) como América, Umuarama, Eitel, lemanja, Corumba, Nova
Itanhaém, Gaivota, etc...permitir a construcdo de edicula como residéncia principal;

e Em lotes de esquina, permitir que a edicula encoste em ambas divisas laterais, desde que ndo ultrapasse a taxa
de ocupacéo de 12%;

e Aumentar a porcentagem permitida para a edicula mantendo a taxa de ocupagao existente, com a justificativa
que somos também uma cidade turistica e que os espacos de lazer de hoje ndo sdo mais iguais aos que eram
nas décadas passadas, por exemplo com espago gourmet, grandes vaos abertos nas laterais e com cobertura;
sendo de bom padréo;

Padréo das edificagdes

e Deve ser exigido ndo o tipo de construcdo, mas sim o padrdo da mesma - por exemplo em éreas proximas a
praia deveria existir metragem minima diferenciada para esse tipo de construgdo, ndo somente para o tamanho
de lote;

Piscinas
¢ Retirar exigéncia de recuos minimos para as piscinas devido as tecnologias ja existentes, pois a exigéncia do
recuo faz com que grande parte das piscinas ndo conste nos projetos;

Projetos de instalacbes
e Para edificacOes assobradas e térreas acima de 150 mz, exigir no ato da retirada do Alvara de Construcéo,
apresentacdao de ART de projeto executivo de estrutura e elétrica;

Perfil do profissional que respondeu esse questionario de R1

56,3% Profissionais da area de construgdo - Engenharia
43,8% Profissional da area de construgdo - Arquitetura
0% Profissionais da area de construgdo - Técnico

0% Profissionais da area de construgdo - Outros

12,5% Empreiteiro

31,3% Construtor/empreendedor
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R1j - Vocé & (MARGQUE TODAS AS OPCOES CORRETAS)

16 respostas

Profissional da drea de
construgdo - Engenharia
Profissional da drea de
consfrucdo - Arquitetura
Profissional da drea de
construcdo - Técnico
Profissional da drea de
construgdo — Outra

9 (56,3%)

Empreiteire

Construtor/Empreendedor

10

Questionario sobre o uso R2.1 - Uso Residencial Multifamiliar sobrepostas

Projetos de R2.1 aprovados pelo profissional
Vocé ja aprovou o uso R 2.1?
52,9% Né&o
47,1% Sim

R2.1a - Vocé ja aprovou o uso R 2.17

17 respostas

@® Sim
@ Nio

Quantos empreendimentos deste uso foram aprovados pelo profissional:
25% aprovaram até 5 projetos
37,5% de 6 a 10 projetos
37,5% de 11 a 20 projetos
0% mais de 20 projetos

Quanios projeios
aprovados?

m A S pogetos

m D=6 a 10 projetos
Da 11 a 20 projatos.

m hais de 20 pojetns
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Zoneamento de R2.1

Indicacdo de locais com este uso no territério:

e Cibratel 2;

Tupy;

Gaivota e adjacéncias - Séo Jorge; Jardim das Palmeiras; Guacyra;
Faixa entre praia e linha férrea;

Suardo; Sion;

Savoy;

Iberd;

Qualquer lugar no municipio.

Quanto aos locais que permitem a construcdo de R 2.1 atualmente, precisa:
0% Ampliar os locais atuais, ou seja, permitir em locais onde hoje esse uso é proibido
29,4% Restringir os locais atuais, ou seja, reduzir areas onde hoje esse uso é permitido
70,6% Os locais estdo bons, devem permanecer assim

R2.1d - Quanto aos locais que permitem a construgao de R 2.1 atualmente, vocé acha que
precisa:(MARQUE TODAS AS OPCOES QUE CONCORDAR)

17 respostas

Ampliar os locais atuais. ou seja,
permitir em locais onde hoje esse
uso & proibido

Restringir os locais atuais, ou
seja, reduzir argas onde hoje
es5e UsD & permitido

—5 (29,4%)

05 lecais estdo bons, devem

permanecer assim —12 (70,6%)

0,0 2,5 50 75 10,0 125

Locais onde o uso deve ser ampliado

Nenhum

Locais onde o uso deve ser restringido

Entre Ferrovia / Praia;

Estancia Balneéria de Itanhaém:;
Entre a rodovia e a praia

Todos os locais

Terrenos, T.O.e C.A.de R2.1
Atualmente R2.1 pode ser feito em terrenos de 10 a 15 m de frente, com pardmetros de Taxa de Ocupacéo 0,6; e
Coeficiente de Aproveitamento 1,2. VVocé propde alteracdo desses parametros?
64,7% Néo R2.1g - Atualmente R2.1 pode ser feito em terrenos de 10 a 15m de frente, com parametros de
35’3% S|m Taxa de Ocupagéo 0,6; e Coeficiente de Aproveitamento 1,2. Vocé propde alterac&o desses
parametros?

17 respostas

@ Sim
@ Nio
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Dentre os técnicos que sugeriram alteracOes, foram apresentadas as seguintes sugestdes de alteracdo de tamanho
do terreno, taxa de ocupacéo e coeficiente de aproveitamento:

Quanto ao terrenos:

o Nao deveria permitir em terreno de 10m;

e Além do critério de testada do lote, deveria se exigir frente minima de 12 m de testada, assim os lotes de
10x25 ficariam "excluidos" do uso;

e Area minima de 300m2;

Quantoa TO e CA:

e Taxa de ocupacdo de 0,7, incluso a edicula limitada a 0,2;
e CAL1p5;

o Elevacdo de ambos coeficientes.

Recuos de R2.1
Necessidade de alteracdo nos recuos de implantacéo
88,2% Nao /11,8 Sim
R2.1i - Vocé propbe alguma alteragdo quanto aos recuos de implantagao?

17 respostas

@ sSim
@ Nio

Dentre os técnicos que sugeriram alteracOes, foi apresentada a seguinte sugestdo de alteragdo nos recuos de
implantac&o:
¢ Recuo lateral de 1,00m sem aberturas (janelas, portas, varandas, alpendres) e com beirais de no max. 0,70m.

Outras sugestdes para alteracéo de R2.1

Com muitas citacdes:

Necessidade de areas comuns somente para cumprir exigéncia do cartério:

e Resolver o problema do registro no Cartorio;

e Ndo deveria ser obrigatdrio a area comum, todos 0s acessos e dependéncias deveriam ser independentes;

e Deveria primeiro ser aberto 2 cadastros e depois ja aprovarmos as 2 casas sem ter q fazer o QFI, dividindo o
terreno em fragéo;

e Desabafo:”Temos problemas na elaboracdo do QFI pois como a aprovacdo se da em condominio o cartorio
solicita area comum e essas unidades geralmente ndo as possui e criam areas comuns como reldgio de agua e
luz, g nem sempre da certo pois ndo é area comum as unidades....somente para atender ao solicitado”;

Outras citacoes:

Dificuldade em atender as exigéncias de acessibilidade para esse uso:
e Amenizar a exigéncia da acessibilidade;
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Exigéncia de escada embutida
o Exigir que a escada de acesso seja embutida na edificacdo — proibida escada externa, objetivando a melhoria
de seu aspecto visual;

Permeabilidade
e Taxa de permeabilidade minima de 15%;

Proibir o uso

e Proibir esse uso em Itanhaém;

¢ Em Santos é bem comum esse uso em areas nobres, devido a escassez de terrenos, que por enquanto nao € o
Nosso caso;

Laje de abrigo de auto
e Laje com construcdo de comodo superior ao abrigo de autos;

Melhorar o padrao
e Acredito que a exemplo do que ja acontece com o tamanho dos lotes, deva ser exigido também um padrao
diferenciado para construgdes desse tipo em areas mais nobres, metragem minima de construgdo por exemplo.

Perfil do profissional que respondeu sobre R2.1

64,7% Profissionais da area de construgdo - Engenharia
35,3% Profissional da area de construcdo - Arquitetura
0% Profissionais da area de construgdo - Técnico

0% Profissionais da area de construgéo - Outros

11,8% Empreiteiro

23,5% Construtor/empreendedor

R2.1l - Vocé ¢: (MARQUE TODAS AS OPCOES CORRETAS)

17 respostas

Profissional da drea de
construcdo - Engenharia
Profissional da drea de
construgdo - Arguitetura
Profissional da area de
construcdo - Técnico
Profissional da drea de
construcdo — Outra

11 (64,7%)
B (35,3%)

0{0%)

0{0%)

Empreiteiro 2 (11,8%)

Consfrutor/Empreendedor 4 (23,5%)

0,0 2,5 50 75 10,0 125
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Questionario sobre o uso R2.2 - Residencial Multifamiliar geminadas e sobrepostas

Projetos de R2.2 aprovados pelo profissional

Vocé ja aprovou o uso R 2.2?
75% Sim — 25% Né&o
R2.2a - Vocé ja aprovou o uso R 2.27

16 respostas

® Sim
@ Nio

Quantos empreendimentos deste uso foram aprovados pelo profissional:
54,55% aprovaram até 5 projetos

9,09% de 6 a 10 projetos

18,18% de 11 a 20 projetos

18,18% mais de 20 projetos

Quantos projetos
aprovados?

B Ate 5 projetos

B De 6 a 10 proetos
54,55% ' : De 11 a 20 projetos
® Mais de 20 projetos

Zoneamento de R2.2
Quanto aos locais que permitem a construcdo de R 2.2 atualmente, vocé acha que precisa:

6,3% Ampliar os locais atuais, ou seja, permitir em locais onde hoje esse uso é proibido
37,5% Restringir os locais atuais, ou seja, reduzir areas onde hoje esse uso é permitido

56,3% Os locais estdo bons, devem permanecer assim
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R2.2d - Quanto aos locais que permitem a construgao de R 2.2 atualmente, voceé acha que
precisa:(MARQUE TODAS AS OPCOES QUE CONCORDAR)

16 respostas

Ampliar os locais atuais, ou seja,
permitir em locais onde hoje esse
uso é proibido

Restringir os locais atuais, ou
seja, reduzir areas onde hoje
esse Uso & permitido

Oz locais estdo bons, devem

permanecer assim 9 (56.3%)

Locais onde o uso deve ser ampliado

Somente uma sugestao:
o Os locais permitidos devem coincidir com os locais permitidos para casas geminadas

Locais onde o uso deve ser restringido

Com muitas citagdes:

¢ Na faixa entre a praia e a ferrovia, do bairro de Suardo até o Tupy e também na orla da praia, conforme as
geminas R1;

e Toda area rodovia /praia; deixando permitido R.2.2 apenas do lado morro;

o Deve ser idéntico onde pode geminada.

Terrenos, T.O.e C.A. de R2.2

Atualmente R2.2 pode ser feito em terrenos de 10 a 20 m de frente, com parametros de Taxa de Ocupacéo 0,6; e
Coeficiente de Aproveitamento 1,2. VVocé propde alteracdo desses parametros?
56,3% Nao / 43,8% Sim

R2.2g - Atualmente R2.2 pode ser feito em terrenos de 10 a 20m de frente, com parametros
de Taxa de Ocupacgao 0,6; e Coeficiente de Aproveitamento 1,2. Vocé propoe alteragéo
desses parametros?

16 respostas

@ Sim
@ Néo
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Dentre os técnicos que sugeriram alteracGes, foram apresentadas as seguintes sugestfes de alteragdo de tamanho
do terreno, taxa de ocupacéo e coeficiente de aproveitamento:

Quanto ao terrenos:

e Testada minima de 12 m - permitir apenas em lotes a partir de 12 metros;

¢ Na faixa entre a linha férrea e a rodovia, deveria ser considerado a testada minima de 12,00;
o Esse uso em lotes de 10 metros se torna inviavel em funcédo da acessibilidade da vaga;

Quantoa TO e CA:

e Passarase de T.O de 0,7 incluso a edicula, limita a 0,2;
e CAL1lp5;

o Elevacdo de ambos coeficientes.

Recuos de R2.1
Necessidade de alteracdo nos recuos de implantacéo
81,2% Né&o / 18,8 Sim
R2.2i - Vocé propde alguma alteragc&o quanto aos recuos de implantagdo?

16 respostas

@ Sim
@ Nio

Dentre os técnicos que sugeriram alteracdes, foram apresentadas as seguintes sugestdes de

alteracdo nos recuos de implantacéo

e Permissdo de recuo lateral de 1,00 m sem aberturas (janelas, portas, varandas, alpendres) e com beirais de no
méax. 0,70 m;

e Quanto ao recuo em caso de terrenos de esquina, onde exista espago suficiente para vaga de auto, poderia ser
permitido que a implantacdo avancasse a um recuo de 4 a 4,5 m da curva do terreno;

e Minimo 5 m em toda a cidade.

Outras sugestdes para alteracéo de R2.2

Com muitas citacoes:

Proibir o uso

e Esse uso deve ser extinto;

e Desabafo: “As solugdes arquitetonicas apresentadas até entdo s@o aberragdes, verdadeiros caixotes insonsos
com ridiculas escadas externas e descobertas, que ndo deveriam ser permitidas”;

e Desabafo: Acredito ser o pior construcdo que o municipio permite, principalmente para lotes de 10 de frente.
Poderia ser restrito a faixa rodovia / serra.

Necessidade de areas comuns somente para cumprir exigéncia do cartorio:
e Resolver o problema do registro no Cartorio;

Pagina 46 de 114



o Nao deveria ser obrigatério a &rea comum, todos 0s acessos e dependéncias deveriam ser independentes;
o Primeiro fracionar o terreno para ndo aprovar mais com QFI por causa da area de uso comum;

Outras citagoes:

Dificuldade em atender as exigéncias de acessibilidade para esse uso:
e Em lotes de 10m deveria ser permitida apenas 03 unidades, até porque com a exigéncia da lei de acessibilidade
uma das vagas tem que ser maior;

Exigéncia de escada embutida
o EXxigir a escada embutida nas edificac6es, objetivando melhorar o padrdo e aspecto visual das construgdes;

Permeabilidade e arborizagdo
e Taxa de permeabilidade minima e arboriza¢&o;

Laje de abrigo de auto
e Prever autorizacdo para cobertura da garagem no recuo frontal, pois acabam fazendo depois de pronta;
e Laje com cémodo sobre recuo do abrigo para autos.

Areas comuns

e Hoje ndo se permite, no recuo frontal dividir a &rea comum, ou seja, permitir que as mesmas sejam divididas
para se tornar privativa de cada unidade e ainda, permitir que a escada de acesso as unidades superiores
possam ser compartilhas entre as duas unidades.

Perfil do profissional que respondeu sobre R2.2

56,3% Profissionais da area de construcdo - Engenharia
43,8% Profissional da area de construcéo - Arquitetura
0% Profissionais da area de construgdo - Técnico

0% Profissionais da area de construgéo - Outros

12,5% Empreiteiro

31,3% Construtor/empreendedor

R2.2l - Vocé é: (MARQUE TODAS AS OPCOES CORRETAS)

16 respostas

Profissional da area de
construgée - Engenharia
Profissional da drea de
construcdo - Arquitetura
Profissional da area de
construcéo - Técnico
Profissional da area de
construgdo — Outra

7 (43.8%)

Empreiteiro 2(12,5%)

ConstrutorfEmpreendedor
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Questionario sobre o uso R2.3 - Uso Residencial Multifamiliar agrupadas horizontalmente

Projetos de R2.3 aprovados pelo profissional

Vocé j& aprovou o uso R 2.3?
78.6 Sim — 21,4 N&o

R2.3a - Vocé ja aprovou o uso R 2.37

14 respostas

® Sim
@ Néo

Quantos empreendimentos deste uso foram aprovados pelo profissional:
45,45% aprovaram até 5 projetos

9,09% de 6 a 10 projetos

18,18% de 11 a 20 projetos

27,27% mais de 20 projetos

Quanltos projetos
aprovados?

B AfE 5 pmjeios

m D=6 a 10 prgetos
De 11 a 20 projetos

® Mais de 20 projetos

Zoneamento de R2.3

Indicacdo de locais com este uso no territorio:
e Cibratel 1 e 2, especialmente Cibratel 2 entre linha férrea e praia;
Jd Cibratel, ;

Grandesp - ferrovia/pista;

Bopiranga;

Santa Julia;

Praia do Sonho, Vila Balnearia;

Centro na orla;

Suaréo;

Gaivota e regido;
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Jd. das Palmeiras;

Jamaica;

Belas Artes/Corumba;

Na cidade toda, principalmente na faixa linha/praia.

Quanto aos locais que permitem a construcdo de R 2.3 atualmente, vocé acha que precisa:
7,1% Ampliar os locais atuais, ou seja, permitir em locais onde hoje esse uso é proibido
50,0% Restringir os locais atuais, ou seja, reduzir areas onde hoje esse uso é permitido
42,9% Os locais estdo bons, devem permanecer assim

R2.3d - Quanto aos locais que permitem a construgao de R 2.3 atualmente, vocé acha que
precisa:(MARQUE TODAS AS OP(;C"}ES QUE CONCORDAR)

14 respostas

Ampliar os locais atuais. ou seja,
permitir em locais onde hoje esse
uso é proibido

Restringir oz locais atuais, ou
seja. reduzir dreas onde hoje
2558 Uso & permitido

—7 (50%)

Os locais estdo bons, devem
permanecer assim

Locais onde o uso deve ser ampliado

Nenhuma sugestao

Locais onde o uso deve ser restringido

Com muitas citagdes:
¢ Na faixa entre a praia e a ferrovia;

e [aixa entre a ferrovia e a praia do Centro até Mongagua e faixa da praia até a ferrovia/Albert Sabin pro lado do

Belas Artes até o Gaivota;

¢ Restringir aos locais onde sdo permitidas as geminadas, da faixa entre a praia e a ferrovia, do Suaréo até o

Tupy e em toda extensdo da orla da praia;
e Orla da Praia em toda a sua extensao;
¢ Permitir somente onde for permitido apenas casas geminadas.
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Terrenos, T.O.e C.A. de R2.3
Atualmente R2.3 pode ser feito em terrenos de 20 m de frente e area de 500 m?2, com parametros de Taxa de
Ocupacdo 0,6; e Coeficiente de Aproveitamento 1,2. Vocé propde alteracdo desses parametros?
64,3% Nao
35,7% Sim
R2.3g - Atualmente R2.3 pode ser feito em terrenos de 20m de frente e area de 500m2, com
parametros de Taxa de Ocupagao 0,6; e Coeficiente de Aproveitamento 1,2. Vocé propoe

alteragio desses parametros?

14 respostas

@ Sim
@ Nio

Dentre os técnicos que sugeriram alteracoes, foram apresentadas as seguintes sugestdes de alteracdo de tamanho
do terreno, taxa de ocupacéo e coeficiente de aproveitamento:

Quanto ao terrenos:

e Diminuir a area do terreno minimo para 450 mz;

e Frente minima de 15 m e &rea minima de 450 m2 e para os lotes de esquina, desconsiderar a perda da area
devido a curva;

¢ Reduzir o terreno minimo para 400 metros em funcao da escassez de terrenos;

Quantoa TO e CA:
e CAL1S.

Implantacdo, recuos e caracteristicas de estacionamento de R2.3
Sugestoes de alteracdo sobre implantacdo, recuos e caracteristicas de estacionamento:
Muitas citacOes

Problemas sobre a fachada continua

e Desabafo: “Cobertura continua e que a fachada tenha elementos que indiquem continuidade, ndo sendo
necessario o fechamento de um cdmodo entre as unidades de meio, é tecnicamente sabido que um corredor
livre de paredes ajuda na ventilacao e iluminacao, e isso ndo atrapalha no quesito de entendimento de fachada
continua”;

e Desabafo: ”A lei deveria ser mais especifica quando diz fachada continua, para ndo colocarem a garagem e
atras dela um hall q depois fica aberto parecendo geminada, e deveria ter algo na lei g controlasse o pés, pq
depois a maioria fica parecendo favelinha, pintam de cor diferente, trocam as esquadrias, etc...”

Implantacéo:

e Lote do meio prevé no recuo lateral um cémodo fechado, mas sugiro que possa ser aberto como as casas
laterais, tendo em vista que mesmo aberta as paredes divisorias ja caracterizam a uniao;
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o Existe certa dificuldade com a implantacdo nas esquinas com curva, as varandas ou areas de garagem
poderiam ser desconsideradas para efeito de recuo;

Outras citacdes:

Ocupacéo do recuo:
e Permitir no recuo lateral com vaga p/ auto até 8,00m de profundidade para as unidades entrepostas (centrais).

Area das unidades e dimensdes de compartimentos de R2.3
Sugestdes de alteracéo sobre area minima das unidades e dimensdes minimas de compartimentos internos:

Seguir o c6digo sanitario estadual;

Devem seguir as mesmas das casas geminadas;

Permitir o segundo dormitério com 6 m2;

Aumentar a area minima construida para locais onde ndo se pode fazer geminada unidades com no minimo 70
m2 de area Util;

Avreas de closet, armarios e afins menores que o exigido de 6,00 m;

e As dimensdes minimas exigidas devem ser maiores em areas consideradas nobres.

Outras sugestdes para alteracéo de R2.3

Unidades das divisas
Retirar os comodos fechados das divisas - manter o mesmo critério para todas as unidades;
Ratificar a permiss@o do recuo lateral para as casas entrepostas;

Fachada continua

Desabafo: “Acho que a fachada continua tira liberdade e qualidade da edificagdo, pois se tem que passar por
dentro da casa para acessar o fundo e fica esteticamente desagradavel em alguns casos. E ainda depois que a
andlise comecou a exigir comodo fechado, para justificar fachada continua piorou muito. Esse tipo de edificagéo é
de grande aceita¢ao e boa qualidade no municipio”;

Projeto que séo aprovados como R3.1 e depois se transformam em R2

Desabafo: “Sugiro o estudo de uma variagdo do R2 que contemple os projetos que hoje sdo aprovados como R3.1
e que ap0s aprovacao sao abertos portdes voltados para a rua, vemos esse caso em varios bairros da cidade, e em
minha opinido ou se cria um mecanismo para coibir essas alteracGes posteriores ou criamos uma lei que atenda a
esse tipo de habitacéo, que no caso poderia ter um lote menor (?) e estacionamento que ndo fosse necessariamente
dentro desse lotel;

S6 permitir R2.3 onde for permitido casas geminadas;

Permeabilidade e arborizacdo

e Taxa minima de permeabilidade e arborizac&o;
e Arborizacdo na calgada;

e Taxa de permeabilidade de 15%;

Perfil do profissional que respondeu sobre R2.3

57,1% Profissionais da area de construcao - Engenharia
42,9% Profissional da area de construgdo - Arquitetura
0% Profissionais da area de construgdo - Técnico
0% Profissionais da area de construgdo - Outros
21,4% Empreiteiro
28,6% Construtor/empreendedor
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R2.3l - Vocé &: (MARQUE TODAS AS OPCOES CORRETAS)

14 respostas

Profissional da drea de
construcdo - Engenharia
Profissional da drea de
conzstrucdo - Arguitetura
Profissional da drea de
construcaoe - Técnico
Profissional da drea de
construgdo — Outra

8 (57.1%)

Empreiteiro

Construtor/fEmpreendedor

Questionario sobre o0 uso R2.4 — Residencial Multifamiliar agrupado verticalmente — prédios

Projetos de R2.4 aprovados pelo profissional

Vocé ja aprovou o uso R 2.4?
26,3 Sim / 73,7 Nao

R2.4a - Vocé ja aprovou o uso R 2.47

19 respostas

@ Sim
@ Mo

Quantos empreendimentos deste uso foram aprovados pelo profissional:
80% aprovaram até 5 projetos
20% de 6 a 10 projetos
0% de 11 a 20 projetos Quantos projetos
0% mais de 20 projetos eprotaos?

20,00%

® Até 5 projetos

® De 6 a 10 projetos
De 11 a 20 projetos

= Mais de 20 projetos

80,00%
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Zoneamento de R2.4

Indicacdo de locais com este uso no territorio:

e Frente para 0 mar;

Praia dos Sonhos;

Centro;

Suaréo;

Cibratel;

Satélite;

Tupy;

Empreendimentos privados nas areas centrais na faixa entre linha férrea e pista;
Empreendimentos sociais em regifes originalmente periféricas, mas que ao longo dos anos contribuiram com
o0 desenvolvimento dos bairros, como o caso da regido da Cesp, Guapiranga e Umuarama.

Quanto aos locais que permitem a construcdo de R 2.4 atualmente - areas permitidas alternadas com
areas proibidas (xadrez), além de corredores onde esse uso é permitido, vocé acha que precisa:

68,4% Ampliar os locais atuais, ou seja, permitir em locais onde hoje esse uso é proibido

68,4% Restringir os locais atuais, ou seja, reduzir areas onde hoje esse uso € permitido

0,0% Os locais estdo bons, devem permanecer assim com a alternancia (xadrez)

36,8% Predominancia de permissao por corredores onde esse uso é permitido

21,1% Predominancia de permissdo por grandes areas onde esse uso € permitido

R2.4d - Quanto aos locais que permitem a construgao de R 2.4 atualmente - areas permitidas
alternadas com areas proibidas (xadrez), além de corredores onde esse uso & permitido,
vocé acha que precisa: (MARQUE TODAS AS OPQ@ES QUE CONCORDAR)

19 respostas

Ampliar os locais atuais, ou sgja,

permitir em locais onde hoje es... 13 (68, 4%)

Restringir os locais atuais, ou

. ; 13 (68,4%
seja, reduzir areas onde hoje e ( !

Oz locais estdo bons, devem
permanecer assim com manut...

Predominancia de permissao por

. 4(21,1%)
grandes dreas onde esse Uso...

Predominancia de permissao por

. 7 (36,8%)
corredores onde esse uso & pe...

Locais onde o uso deve ser AMPLIADO

Muitas citacGes para eliminar o xadrez- que estéo citadas mais a frente;

Locais citados para ampliacdo do uso:

e Areas e avenidas entre o Cibratel Il e 0 Gaivota;

o Na extensdo de grandes avenidas, como a Av. Rui Barbosa;

e Deve ser ampliado para toda a cidade, com algumas restri¢oes;
e Orla da praia;
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Exceto em bairro estritamente residenciais como o Cibratel 1, demais locais entendo que pode ter desde que
sejam grandes lotes e que obedecam recuos maiores para ndo prejudicar insolacdo e privacidade de iméveis
vizinhos;

e Ampliado para toda éarea lado Ferrovia/serra e toda extensdo do Centro, Praia do sonho e Morro do

Paranambuco.

Locais onde o uso deve ser RESTRINGIDO

Com muitas citacdes:

Trechos da orla da praia, como Boca da Barra, canto da praia do Cibratel e da Praia dos Sonhos e bairro de
Suaréo;

Locais de interesse publico paisagistico visando impedir sombreamento na areia das praias e preservar o
entorno dos pontos turisticos, de interesse ambiental, de interesse historico e cultural como a regido central da
cidade e o centro do bairro de Suarao;

Na Orla da Praia do Centro e Praia do Sonho, pois o himero de edificios ja aprovados sdo suficientes e uma
quantidade maior pode diminuir a qualidade de vida local devido ventilag&o, insolacdo, poluig¢éo visual;

Orla da praia, pois Itanhaém tem uma grande area urbana e ndo ha necessidade de construir edificios na orla;

Outras citacgoes:

Areas de estrutura geologica fragil, como trechos da orla da praia;

Centro;

Terrenos em vias de acesso locais, estreitas e vias sem infraestrutura;

Area delimitada pela faixa da praia e a linha férrea, entre a Rua Expedicionario Poitena (Centro) e Rua Jorge
Mafuz (Cibratel 1), com excegéo da Av. Vicente de Carvalho;

Centros historico;

Faixa Ferrovia/Praia, salvo Centro, Praia do Sonho e Morro do Paranambuco;
Locais alinhados com o Plano Diretor;

Travessas;

Na orla do Praido os prédios ndo deveriam ter mais que 6 andares;

Orla, limitando as construcdes de edificios ao quarteirdo de tras da praia.

Locais onde o uso deve ser PROIBIDO

Sugestdo de locais que devem ser proibidos para construcéo de prédios:

Com muitas citacdes:

Cibratel I;

Centro histérico, centro do Suardo, Regido da Gruta e entorno de pontos turisticos importantes e locais de
interesse histdrico e cultural;

Suardo e bairros antigos tradicionais conhecidos pelas caracteristicas das residéncias de veraneio;

Alguns locais do Suarédo, onde as vias publicas sdo muito estreitas;

Entorno dos pontos turisticos, de interesse ambiental, entorno dos Morros, objetivando preservar o visual dos
mesmos;

Locais de interesse paisagistico como Boca da Barra, canto da praia do Cibratel e da Praia dos Sonhos;

Outras citag0es:

Praia do sonho;
Praia dos Pescadores;
Faixa Ferrovia/Praia, exceto Centro, Praia do Sonho e Morro do Paranambuco;
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Orla da praia em toda a extensdo do municipio;

Orla com faixa de areia estreita;

Areas de estrutura geologica fragil, como trechos da orla da praia;

Entorno do Aeroporto e suas rotas de aproximacao;

Bairros antigos ja consolidados que fazem parte da nossa historia;

Areas que compdem a paisagem que sdo a identificacdo visual e urbanistica de nossa cidade, levando em
consideracéo critérios inclusive historicos;

Areas com acesso de ruas estreitas.

Locais onde o uso deve ser ESTIMULADO

Sugestdo de locais que devem ser estimulados para construcgdo de prédios:

Com muitas citacdes:

Locais com infraestrutura implantada ou que permitam ampliar para a infragstrutura com a demanda
populacional acrescida, sem interferir drasticamente no meio ambiente;

Do Cibratel 2 até o Gaivota;

Imediacdes de vias de circulagdo de transporte coletivo;

Entorno de grandes avenidas;

Outras citacgoes:

Se for pra criar estimulos na area central, que seja na Condessa onde temos uma via de acesso larga;

Bairros com nucleos de servigos e comércio, portados de infraestrutura urbana; pois a ampliagdo de R2.4 deve
contemplar a funcdo social da terra, fazendo uso de HIS nesses locais, a fim de adensar as areas que ja
possuem polos comerciais, evitando 0 movimento pendular da populacéo;

Ao longo de corredores como Gentil Peres no seu inicio, trechos das marginais da rodovia, eixos de ligacéo
Centro/Suarao e Centro/Belas Artes ;

Locais que estdo em expansdo neste momento que possuam areas livres, que sejam vidveis de gerar
infraestrutura caso nao tenham;

Em bairros proximos ao centro, proximos a Rod. Padre Manuel da N6brega lado morro, dotados infraestrutura
urbana satisfatoria que propiciem a construgdo de HIS nestes locais. Ex: Ivoty.;

Bairros com nucleos de servigos e comércio, portados de infraestrutura urbana, como bairros como: Centro,
Ivoty, Suardo, Oasis e Belas Artes;

Todos, porém dar estimulos para area menos adensadas;

Regido entre a Avenida Harry Forssel e a Avenida Séo Paulo;

Toda area central;

Praia do sonho;

Belas Artes;

Morro do Paranambuco;

Faixa Ferrovia / serra, pois alavancaria investimentos em sua infraestrutura que ainda ha caréncia;

Cibratel;

Algumas areas do Cibratel 2 poderiam receber prédios residenciais/mistos;

Orla da praia no Centro;

Suaréo;

Centro histdrico e reas de interesse paisagistico;

Satélite;

Entorno da &rea do Centro;

Areas a uma certa distancia da orla da praia;

bairros mais afastados da Orla;
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R2.4 na orla

Vocé concorda com o uso R2.4 na orla da praia?
57,9% Sim
42,1% Nao

R2.4i - Vocé concorda com o uso R2.4 na orla da praia?

19 respostas

@ Sim
@ Nio

Locais da orla onde o uso deve ser PROIBIDO

Sugestdo de locais na orla maritima que devem ser proibidos para construcao de prédios e por que

Em éreas de interesse paisagistico (Boca da Barra, canto da praia do Cibratel e da Praia dos Sonhos), de
interesse turistico, Gruta, Prainha dos Pescadores visando impedir sombreamento na areia das praias e
preservar o entorno dos pontos turisticos e de interesse ambiental;

Areas de estrutura geoldgica fragil (trechos da orla da praia) e locais diversos: Centro, Suardo e Praia do
Sonho;

Limitacdo de altura nos trechos que a praia é estreita como na Praia do Centro;

Orla da Praia, pois a polui¢do visual dos prédios descaracterizam o local, faz sombreamento e falta de
ventilagdo, etc...;

No Centro, do Rio Itanhaém até a Rua Expedicionario Poitena, pois preservariamos a fachada de nossa cidade
historica;

No Cibratel I desde o Pocinho até a Rua Jorge Mafuz, pela existéncia de residéncias om padrdo arquiteténico
gue deve ser preservado, pois o bairro foi bem planejado e com residéncias com baixo gabarito;

Faixa Ferrovia/Praia pois € importante preservar os imoéveis ja construidos nesta faixa e ndo prejudicar a
ventilacao.

Locais da orla onde o uso deve ser ESTIMULADO

Sugestao de locais na orla maritima que devem ser estimulados para constru¢do de prédios e por que

Com muitas citacoes:

Trecho entre o Cibratel Il e 0 Gaivota, pois ha muita &rea a ser explorada, a faixa da praia é mais larga e
poderia ser melhorada comercialmente, recebendo edificios com térreo comercial, estimulando o convivio e
atraindo pessoas para o local;

Do Suardo ate a divisa com Mongagua;

Outras citacgoes:

Areas com menor apelo econdmico, para dar um equilibrio maior entre os interesses, pois sendo apenas a faixa
do mar sera explorada e as demais ficariam, sem qualquer interesse de investimento;
Areas menos adensadas da orla;

Pagina 56 de 114



Toda a orla da Praia deve ser estimulada para prédios, pois a vista do mar é atrativo para empreendedores e
compradores;

Centro, Cibratel e Suardo, pois sdo mais desenvolvimento da cidade e aptos proporcionam mais seguranga;
Morro do Paranambuco, pois o local esta deteriorado e um grande empreendimento no local seria valoroso em
todos sentidos;

Orla com critérios de escalonamento nas quadras, primeira quadra da praia prédios até 4 pavimentos, segunda
guadra 6 pavimentos, etc;

Dentro dos atuais dos critérios, nenhum local de orla deveria ser estimulado;

As areas com maior espaco entre os lotes e 0 mar.

Outras sugestdes quanto ao zoneamento de R2.4:

Com muitas citacdes:

Retirar o conceito do ‘xadrez’;

Critérios como infraestrutura, densidade, faixa de areia, largura de vias, e escalonamento na altura, com
prédios mais baixos na orla e aumentando proporcionalmente ao distanciamento, sejam critérios mais
objetivos;

Que seja feito um estudo de adensamento por uma equipe multidiciplinar envolvendo urbanistas, geélogos,
bidlogos, técnicos especializados em meio ambiente etc e a partir do estudo que viabilize uma verticaliza¢do
benéfica a cidade, mantendo caracteristicas historicas, ambientais, de ventilacdo na cidade, o sol na praia, 0
desenho urbano (as vias comportam? tem como ampliar?);

Outras citacgoes:

Que prioritariamente se dé por corredores de adensamento e ndo por grandes areas;

Maiores estimulos fora da faixa do mar, pois essa se vendera naturalmente sem precisar de grandes incentivos;
Deve ser bem estudado para que a verticalizacdo ndo inviabilize o uso da praia (seja pelo transito na rua, seja
pelo sol/ventilagdo) e também ndo descaracterize totalmente a cidade;

Alguns pontos ndo devemos verticalizar, ou, pelo menos, ndo permitir prédios altos, mas isso ndo deve ser
decidido no achismo, deve ser embasado em estudos que busque a melhor solucéo para os problemas atuais e
para 0s que virdo com a verticalizagdo cada vez mais presente;

Para aumentar a area de abrangéncia da verticalizagdo além da area urbana ja adensada, deve se exigir uma
taxa de ocupagdo menor, com &rea permedvel maior, resultando em condominios com mais area verde/ area
descoberta;

A margem norte do Rio (Centro/Loty) entre praia e rodovia, com critérios de escalonamento crescente em
sentido a linha férrea, ja prevendo critérios de maior adensamento e a possibilidade de utilizacdo dos trilhos
para transporte rapido ou de massa.

Terrenos, T.Oe C.Ade R2.4

Atualmente R2.4 tem parametros de ocupacdo, aproveitamento, frente e areas minimas de acordo com a
localizagdo no territorio. Vocé concorda com essa diferenciagédo?

73,7% Sim 26,3% Nao

R2.4m - Atualmente R2.4 tem parametros de ocupacao, aproveitamento, frente e areas
minimas de acordo com a localizagdo no territério. Vocé concorda com essa diferenciagao?

19 respostas

@ Sim
@ Nio
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Sugestdes de regras basicas de diferenciagdo dos pardmetros de ocupacado, aproveitamento, frente e
areas minimas de acordo com a localizagéo no territério:

Com muitas citacoes:

e Restri¢cdes maiores na orla e faixa central, diminuindo & medida que segue para o interior e extremos do
territorio;

o Exigéncia de lotes maiores na orla e Centro e quanto mais afastado da orla, regras mais flexiveis;

Outras citagoes:

¢ Restri¢cbes maiores na proximidade com o Aeroporto;

Ocupacdo e aproveitamento deveriam seguir o critério proposto de escalonamento;

De acordo com o tamanho do lote apenas;

Quanto maior o lote mais alto poderia ser o prédio;

Considerar somente area Util dos aptos sem os terracos no coeficiente de aproveitamento, pois desta forma
temos a possibilidade de ampliar os terracos e os aptos;

Areas minimas de 500,00 m2 para os lotes e 20 metros de testada no minimo;

e CA =5 e considerar sé area Util para o coeficiente de aproveitamento;

¢ Quando for prédio misto (com comércio) este deveria ter diferenciacdo no coeficiente de aproveitamento.

Implantacdo, recuos e caracteristicas de estacionamento de R2.4
Sugestdes de alteracdo da implantacéo do prédio no lote, recuos e caracteristicas de estacionamento

Recuos

Minimo de 6,00 metros de recuo frontal;

Minimo de 3,00 metros nos demais recuos laterais e fundos;

Recuos laterais maiores em relacdo aos atuais;

Adotar recuos laterais e entre blocos atrelados a altura dos mesmos;

Recuos frontais na orla, devem ser bem estudados devido ao impacto do sombreamento;

Para 0s recuos poderia ser feita uma relagdo altura/recuo, quanto mais alto maior o recuo, e com um recuo

minimo estabelecido;

Respeitar o recuo obrigatdrio de frente;

e Poder balancar os terracos pelo menos 1 m nos recuos laterais;

¢ Incentivo & ocupacédo do térreo com lojas sem recuo inclusive, para se ter uma interagdo com o pedestre e a
edificacdo;

Subsolo no recuo frontal

¢ Subsolo até metade do recuo frontal objetivando fazer com que o gradil do prédio fique no nivel da rua e
obtendo também uma érea ajardinada frontal;

¢ O subsolo ndo deve vir até a frente do prédio, a fachada ndo deve ser hostil ao pedestre;

Estacionamento

e Quanto as vagas, hoje vemos estudos diante dos aplicativos, que as pessoas estdo comprando menos carros, dai
uma vaga por unidade é o suficiente;

e Ainda se faz necessario, mas deve ser mudado esse perfil em pouco tempo, entdo é valida uma ampla
discusséo sobre a obrigatoriedade de vagas para todas as unidades, de repente pode-se optar por uma
porcentagem das vagas;

o Possibilitar fazer dois mezaninos de garagens com recuos de 2,00 nas laterais e fundos do terreno;

¢ Incentivo para maior nimero de vagas, além do minimo de 01 por unidade.
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Area das unidades e dimensdes de compartimentos de R2.4

Sugestdes de alteracdo sobre area minima das unidades e dimensdes minimas de compartimentos
internos

Compartimentos

Mais importante que definir os minimos deve ser o impedimento de se alterar a denominacédo dos comodos
para permitir burlar a lei, de modo a evitar despejo com varanda, como temos em Itanhaém;

Exigéncias maiores para compartimentos que possam ser usados como dormitorios;

Criar um ambiente com area menor do que 8 m2 como ambiente reversivel, para ter a possibilidade de ter um
dormitorio e/ou escritorio;

N&o deixar aprovar despensa, despejo e etc...junto aos quartos.

Tamanho das unidades

Padrdo da orla, minimo de 80 m2 e exigir varanda, para o restante 0 minimo 40 m?;

Deveriam ter a area minima 50 m? mas a area do apartamento ndo € sinénimo de qualidade, tem que exigir
estruturas de lazer e entretenimento;

As areas minimas estdo boas, mas ndo deveria exigiria divisdo de compartimentos internos, pois a liberdade de
personalizar ou mesmo de usar um espago integrado permeia esse tipo de edificagdo e estamos estagnados com
essa exigéncia de divisdes internas.

Gabaritos de R2.4
Sugestdes de alteracao dos gabaritos permitidos para R2.4

Sim, que os gabaritos maximos sejam atingidos através de outorga onerosa; sejam crescentes da orla pro
interior e do Centro pros bairros;

Para a definicdo do gabarito os novos empreendimentos devem ser precedidos de Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanca (EIV), observando-se, dentre outros fatores, especialmente o sombreamento, iluminagéo,
ventilacdo, mobilidade urbana e infraestrutura local;

Sim, conforme analise e estudo de cada caso;

Subsolo, térreo, 2 mezaninos pav lazer e 15 pavimentos tipos;

Escalonamento de coeficiente de aproveitamento, em relagéo a praia e rodovig;

Escalonamento dos pavimentos em relagdo as quadras, devendo ser permitido somente 4 pavimentos em frente
a praia.

Propostas de gabarito maximo para Itanhaém

Para Orla do Praido, no maximo 8 pavimentos, devido a faixa de praia ser estreita, para o restante podera ser
até 16 pavimentos;

Na orla, 0 maximo de 4 pavimentos;

7 andares;

10 andares;

12 pavimentos;

Terreo + 12 pavtos + Atico;

Seguindo o escalonamento as areas/bairros que tenham maior distancia entre a praia e a pista acredito que
consigam atingir 12, 14 pavimentos;

14 andares;
15 pavimentos;
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¢ Considerando toda a caracteristica da cidade (morros, centro histérico, ferrovia, aeroporto e rios), dentro deste
critério proposto de escalonamento, poderia chegar-se em 10 pavimentos entre Centro/Loty na faixa central e
até 15 ou 20 pavimentos em regiGes como o Jamaica e Gaivota, onde a distancia entre praia e rodovia s&o bem
maiores;

e O gabarito mé&ximo deve considerar sempre 0s recuos, quanto mais alto, maior o recuo (aumentar
consideravelmente), se obedecer isso, pode deixar o gabarito de altura dos prédios de 30 andares;

e 60 metros;

¢ 8 pav frente mar, 16 pav até ferrovia, 32 ou mais entre ferrovia e Serra desde que haja sistema de tratamento
de esgoto da SABESP ou até mesmo proprio, infraestrutura de vias pavimentadas ou permitir que o
empreendimento pavimente as vias de acordo com as prerrogativas da prefeitura.

Outras sugestdes para alteracéo de R2.4

o Empreendimentos precedidos de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV), observando-se, dentre
outros fatores, especialmente o sombreamento, iluminacdo, ventilacdo, mobilidade urbana e infraestrutura
local;

Exigéncia de Estudo de Impacto e compensacdo ambiental pelo sombreamento e outros impactos causados;
Coeficiente maximo mediante outorga onerosa;

Os locais devem ter infraestrutura completa ou 0 empreendimento se comprometer a fazé-la;

Incentivar projetos que invistam em uma implantacdo mais aberta e com recursos internos de lazer, paisagismo
e areas livres;

Implementar taxa minima de permeabilidade e arborizacéo;

Area permeéavel estabelecida, mas ndo necessariamente ajardinadas, mas permeaveis;

Criacao de um incentivo (IPTU verde) para edificagfes que colaborem com praticas sustentaveis;

Clareza na lei sobre as varandas se sdo ou ndo computaveis;

Obrigatério a guarita com banheiro;

N&o devem ser proibidos prédios, desde que sejam em grandes lotes com recuos adequados;

Nao deve haver uma muralha alta na fachada, o acesso ao prédio deve ser no nivel da rua, com area ajardinada.

Perfil do profissional que respondeu sobre R2.4

42,1% Profissionais da area de construgdo - Engenharia
57,9% Profissional da area de construcdo - Arquitetura
0% Profissionais da area de construcdo - Técnico

0% Profissionais da area de construcéo - Outros

10,5% Empreiteiro

21,1% Construtor/empreendedor

R2.4t - Vocé & (MARQUE TODAS AS OPCOES CORRETAS)

19 respostas

Profissional da drea de
construcdo - Engenharia
Profissional da drea de
consfrucdo - Arguitetura
Profissional da drea de
construcdo - Técnico
Profissional da drea de
construgdo — Cutra

8 (42,1%)

11 (57.9%)

Empreiteiro 2 (10,5%)

Construtor/Empreendedor
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Questionario sobre o uso R3 - Conjunto Residencial

Projetos de R3 aprovados pelo profissional

Vocé ja aprovou R3?
66,7 Sim / 33,3% Nao
R3a - Vocé ja aprovou o uso R37

15 respostas

@ Sim
@ MNéo

Quantos empreendimentos deste uso foram aprovados pelo profissional:
40% aprovaram até 5 projetos

20% de 6 a 10 projetos

0% de 11 a 20 projetos

40% mais de 20 projetos

Quantos projetos
aprovados?

B AlE 5 pojetos

mDe b a 10 prgetos
De 11 820 projetes

® Mais de 20 piojatos

Zoneamento de R3

Indicacdo de locais com este uso no territério:
e Cibratel II;

Na cidade toda;

Suardo;

Satélite;

Tupy;

Umuarama;

Belas Artes;
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San Marcos;
Gaivotas;

Nova Itanhaém:;
Jd Guacira.

Quanto aos locais que permitem a constru¢do de R3 atualmente, vocé acha que precisa:
13,3% Ampliar os locais atuais, ou seja, permitir em locais onde hoje esse uso é proibido
20,0% Restringir os locais atuais, ou seja, reduzir areas onde hoje esse uso é permitido
66,7%0 Os locais estdo bons, devem permanecer assim
R3d - Quanto aocs locais gue permitem a construgao de R3 atualmente, vocé acha que
precisa:(MARQUE TODAS AS OPCOES QUE CONCORDAR)

15 respostas

Ampliar os locais atuais, ou seja,
permifir em locais onde hoje esse
uso é proibido

2 (13,3%)

Restringir os locais atuais, ou
seja, reduzir areas onde hoje
esse Uso @ permitido

—3(20%)

Oz locals estdo bons, devem

permanecer assim 10 (66,7%)

Locais onde o uso deve ser AMPLIADO
e Todos os locais que atendam o tamanho do lote, pois é bem-aceito comercialmente;
¢ Por toda a cidade.

Locais onde o uso deve ser RESTRINGIDO

e Em alguns locais da Z1 mantendo &reas de baixa densidade;
e Faixa Praia/ Linha Férrea;

o Faixa Ferrovia/Praia, salvo Regido central e Praia do Sonho.

Terrenos, T.O e C.A. de R3
Atualmente R3 pode ser feito em terrenos com 500 m2 ou mais de area, com parametros de Taxa de Ocupacao
0,6 e Coeficiente de Aproveitamento 1,2. VVocé prop0e alteracdo desses parametros?
66,7% Nao / 33,3% Sim
R3g - Atualmente R3 pode ser feito em terrenos com 500 m2 ou mais de érea, com
parametros de Taxa de Ocupacao 0,6 e Coeficiente de Aproveitamento 1,2. Vocé propde
alteracdo desses parametros?

15 respostas

® Sim
@ Nao
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Dentre os técnicos que sugeriram alteracOes, foram apresentadas as seguintes sugestdes de altera¢do de tamanho
do terreno, taxa de ocupacéo e coeficiente de aproveitamento:

Area dos terrenos

Diminuir a &rea minima do terreno para 400,00 mz;

Reduzir o lote minimo para 360 ou 400 metros em funcédo da escassez dos terrenos objetivando manter o nivel
de emprego na construcao civil,

Testada minima do lote de 12 m.

TOeCA

Aumentar o coeficiente de aproveitamento;
A Taxa de Ocupacdo deve ser no maximo de 0,5.

Implantacéo e recuos de R3
Sugestdes de alteracdo sobre implantacéo e recuos

Aumentar o recuo lateral ou de fundo quando esse recuo for para uma via publica, j& que existem
empreendimentos burlando a lei e abrindo pra rua o acesso e o recuo fica muito pequeno;

O recuo de fundos poderia ser utilizado como érea de lazer;

Os recuos frontais ficam prejudicados com a acessibilidade e a guarita, a guarita deveria ser opcional;
O recuo para passagem de pedestres deveria ser no minimo 1,5 m;

Aumentar o recuo entre os blocos.

Vias internas e caracteristicas de estacionamento de R3
Sugestéo de alteracdo sobre vias internas e caracteristicas de estacionamento

Aumentar as larguras de vias internas e de recuos em relag&o a via, caso haja o acesso do automovel a cada
unidade;

Exigéncia de area jardinada no estacionamento;

N&o exigir vagas de visitantes;

Com a necessidade de ter uma vaga de deficientes que é 5,00 x 3,70 metros, fica praticamente impossivel dar
mais que uma vaga por unidade, em caso de lotes em torno de 500,00 metros quadrados;

Rever obrigatoriedade de separacao entre estacionamento e acesso pedestre, algo totalmente burocratico que
ndo se aplica na realidade dos condominios.

Outras sugestdes para alteracdo de R3

Com muitas citacdes:

Retirar exigéncia de guarita

Retirar exigéncia de guarita, hoje ha uso de equipamento eletrénico e portaria virtual;

Retirar a guarita trocando para cobertura sobre o portéo social para ter a &rea comum necessaria para o
registro;

Em vez de exigir portaria, exigir reserva/projecdo de uma area para futura portaria, ficando a inclusao opcional
para o empreendedor ou condominio a ser implantado;

Com numero mediano de citagdes:

Conjuntos que burlam a lei

Fiscalizacdo, pois existem alguns conjuntos que depois de prontos, tem abertura das unidades para a via
publica;
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o Rever a aprovacdo de condominios que claramente terdo acessos voltados para a via, individualizando as
unidades ap6s aprovacao — poderia se criar uma variagdo do R2 que contemple essa tipologia, evitando assim
que a lei seja burlada.

Retirar proibicdo de mais de um acesso

¢ Rever a proibicdo de mais de um acesso, principalmente quando o lote faz frente para mais de uma via;

e Desabafo:”Em condominios residenciais de R1 é possivel dois acessos e nos Condominios verticalizados é
possivel que o morador adentre o condominio pelo acesso do estacionamento sem passar pela guarita, por que
nos R3.1 s6 se permite um acesso, independente do tamanho do lote? Néo faz sentido obrigar um morador a
atravessar 50 m quando ele poderia andar muito menos, e na pratica acabam abrindo o acesso apds
aprovacao.”;

Outras citagoes:

o EXxigir paisagismo;

o Nao exigir &rea minima de recreacao;

e A obrigatoriedade no Habite-se da apresentacdo de uma administradora responsavel pelo Condominio,
garantindo assim a manutencao e evitando abandonos;

e Desabafo:”Hoje sdo varios conjuntos degradados, nenhuma portaria ativa, mesmo nos conjuntos habitados”;

o A lei deve deixar claro que blocos podem ser considerados uma unidade familiar, pois hoje um projeto com
casas individuais no terreno respeitando a T.O e o C.A. a lei ndo permite;

¢ Nao proibir piscinas nos recuos, pois perde em qualidade o empreendimento;

e Aumentar o nimero de pavimento para 3;

e Aumentar a testada minima de cada residéncia.

Perfil do profissional que respondeu sobre R3

46,7% Profissionais da area de construgdo - Engenharia
53,3% Profissional da area de construcdo - Arquitetura
6,7% Profissionais da area de construgéo - Técnico
6,7% Profissionais da area de construgdo - Outros
13,3% Empreiteiro
R3l - Vocé &: (MARQUE TODAS AS OPQC')ES CORRETAS)

15 respostas

Profissional da area de
construgdo - Engenharia
Profissional da drea de
construcao - Arquitetura
Profissional da rea de
construgdo - Técnico
Profissional da rea de
construgdo — Outra

7 (46, 7%)
8 (53,3%)
1(6,7%)
1(6,7%)
2(12,3%)

Empreiteiro

Construtor/Empreendedor 4 (26,7%)

CONSTRUTOR/EMPREENDEDOR

Questionario sobre os usos de Comércio e Servicos

Zoneamento de Comércio e Servicos
Quanto aos locais que permitem uso comercial atualmente — zonas comerciais, mistas e corredores comerciais
onde esses usos sao permitidos ou sujeito a controle especial, vocé acha que precisa:
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57,1% Ampliar os locais atuais, ou seja, permitir em locais onde hoje esse uso é proibido
7,1% Restringir os locais atuais, ou seja, reduzir areas onde hoje esse uso é permitido
57,1% Predominancia de permisséo por corredores onde esse uso é permitido

42,9% Predominancia de permissdo por grandes areas onde esse uso é permitido

CSa - Quanto aos locais que permitem uso comercial atualmente — zonas comerciais, mistas
e corredores comerciais onde esses usos sao permitidos ou sujeito a controle especial, vocé
acha que precisa: (MARQUE TODAS AS OPC;C")ES QUE CONCORDAR)

14 respostas

Ampliar os locais atuais. ou sgja,
permitir em locais onde hoje
esses usos sdo proibidos
Restringir os locais atuais, ou
seja, reduzir dreas onde hoje
esses usos sdo permitidos
Predominancia de permisséo por
grandes dreas onde e55e5 US0S
sejam permitidos

Predominancia de permissdo por
corredores onde esses Usos
sejam permitidos

8 (57.1%)

1(7,1%)

B (42.9%)

8 (57.1%)

Locais onde o uso deve ser AMPLIADO

Expandir a &rea comercial nos bairros ao redor do Centro, incentivar o comércio expandido para preservar 0
centro histdrico;

Expandir o comércio lado morro;

Ampliacdo de zonas mistas e comerciais, além de corredores;

Todos os locais possiveis com viés comercial;

Qualquer bairro, permitir o uso para prestacdo de servigo como escritérios, imobiliarias, agéncias turismo,
etc... restringindo aqueles comércio ou empresas que necessitam produ¢édo com maquinario;

Zona industrial, estrada coronel Joaquim branco e marginais a rodovia;

Os atuais corredores comerciais devem ter sua area expandida aos arredores nas vias locais de maneira a
consolidar corredores de relevancia mas que ndo dio um bom retorno. E caso da Avenida Presidente Kennedy
na Praia do Sonho. Seria o local ideal para desenvolver hostel, comercial Nautico, vida noturna, e outras
atividades relacionada ao publico jovem. Mas sé podera consolidar como regido;

Regularizar a situacao atual de varias vias comerciais consolidadas na pratica em desconforme com a lei;
Pensar na ampliagdo das vias comerciais necessarias para expansdo futura

Locais onde o uso deve ser RESTRINGIDO

Revisdo geral de corredores comerciais existentes, pois existem corredores comerciais em vias sem
infraestrutura e que nao tem perfil comercial, foram estabelecidos para atender pequeno comerciante e acabam
permitindo grandes empreendimentos;

Estrada Coronel Joaquim Branco.
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Classificacdo de Comércio e Servigos em permitidos e permissiveis

Vocé concorda com a classificacdo atual de usos comerciais e de servi¢os, de acordo com o tipo de
empreendimento e de zona que se situa, serem divididos em permitidos e permissiveis (sujeito a controle
especial)?

92,9 Sim/ 7,1% Na&o

CSd - Vocé concorda com a classificagcdo atual de usos comerciais e de servigos, de acordo
com o tipo de empreendimento e de zona que se situa, serem divididos em permitidos e

permissiveis (sujeito a controle especial)?

14 respostas

® Sim
@ Nio

]

Empreendimentos incomodos
Nessa categoria de Uso Comercial e de Servigos, quais empreendimentos vocé considera mais incomodos

Com muitas citacdes:

e Comeércio de sucata/ferro velho;

e |ndustrias;

¢ Industrias com muito barulho e emisséo de po e poluicéo;
e Locais com musica ao Vivo;

Outras citacgoes:

Segmentos que fagam barulho a noite ou barulho continuo durante o dia (maquinas por exemplo);

Oficina mecéanica;

Desmanche;

Serralheria;

Agueles gue tem acesso de caminhdes e equipamentos;

Locais que atraem muitos veiculos ou veiculos muito grandes;

Bares;

Igrejas;

Fabricas de blocos;

Grandes depositos de material de construcéo (que armazenam volume grande de aglomerantes e agregados e

com grande ndmero de caminhdes);

Torres de telefonia celular;

e Postos de combustiveis;

¢ Desabafo: “Somente aqueles que alteram a paisagem de forma desinteressante, por exemplo oficinas mecéanica
gue deixam os carros nas ruas, a Delegacia Seccional que mais parece um desmanche. Na verdade a falta de
fiscalizagdo neste sentido é que prejudica o ambiente coletivo.

Sugestdo de locais/bairros para 0s usos comerciais e de servico que causam incémodos
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Com muitas citacdes:

¢ Marginais da Rodovia;

e Marginais da Rodovia lado Serra;

e Zonas industriais;

e Zona industrial - Chacaras Cibratel, areas na Marginal da Rodovia e da Estrada Coronel Joaquim Branco;

Outras citacgoes:

Zonas comerciais;

Uma possivel zona comercial com essa caracteristica especifica;

Regido Central;

Vias largas e com poucas construgdes residenciais;

A andlise deve ser caso a caso - analisar aspectos sociais, ambientais e turisticos;

N&o deve ter um local para "colocar os indesejaveis, pois as solucdes tecnoldgicas atuais permitem mitigar 0s
incémodos;

Todos os lugares com viés comercial, 0 que tem que ser controlada é a atividade do comércio;
e Proximidades ao aeroporto;

e Todos os bairros.

Comeércio e Servicos atrativos de veiculos e pessoas

Sugestdo de locais/bairros vocé indica para abrigar os usos comerciais que atraem grande fluxo de
veiculos e de pessoas

Com muitas citacoes:

e Marginais da Rodoviga;

¢ Nos corredores comerciais dependendo da largura da via;

e Corredores comerciais em vias mais largas com classificagdo viaria de arteriais e coletoras, proibindo
terminantemente em vias estreitas e locais;

e Avenidas largas, de facil acesso, e com infraestrutura;

Outras citagoes:

e Bairros que tenham fécil acesso a Rodovia SP-55;

e O Estudo de Impacto pode resolver os problemas e impactos;

e Em todos os bairros deveria ter, pelo menos, um corredor comercial, com vagas de estacionamento que nao
comprometam as vias de circulagéo;

Chacaras Cibratel;

Regido Central;

Todos as avenidas e ruas comerciais;

Vias de acessos que comegam na rodovia e terminam na Praia entre o Cibratel e Gaivota e entre Suaréo e
Loty;

e Todos.

Terrenos, T.O., C.A. de Comercio e Servicos
Sugestbes sobre taxa de ocupagéo, aproveitamento, dimensfes minimas de testada e tamanho do
lote
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Testada e area

e Testada minima de 5 m;

o Definir regras pros terrenos menores de 10 metros;

¢ Onde séo permitidas construcdes de geminadas desde que em corredores comerciais, acredito que teria uma
funcdo social importante autorizar lotes desdobrados a terem possibilidade de construir comércios de ambito
local (mercearia, papelaria) em lotes de 125 m2 e testada de 5 m;

o Rever exigéncia de tamanho de lote/construcdo para servi¢cos como templo religioso, a lei ndo é aplicavel a
realidade existente na cidade, ou permite templo pequeno ou enorme, ndo existe um meio termo, obrigando
hoje a aprovagéo por meio de comissao;

Coeficiente de aproveitamento
e Maior CA em terrenos de 250 m2;
e Aumentar muito;

Ocupacéao
e 70% de ocupacdo e recuos do comércio;
e Aumentar a taxa de ocupagdo 5% em todas as regides para diversos usos com excecao do residencial;

Outras citacoes

e Permanecer como esta;

o Para Pousadas e Hostel, podemos flexibilizar as exigéncias, pois muitas residéncias podem se transformar
numa pousada ou hostel.

Implantacéo, recuos e caracteristicas de estacionamento de Comércio e Servicos
Sugestdes sobre implantacdo, recuos e caracteristicas de estacionamento do uso comercial

¢ Exigir estacionamento e carga e descarga para ndo prejudicar o trafego local — exceto area central;

o Definir zoneamento especifico para o Centro e locais que ndo exigem vaga de estacionamento e recuo de
frente;

e Exigir recuo frontal — ndo possam mais construir no alinhamento;

e Vagas de estacionamento de acordo com o nimero de unidades;

e Maior flexibilizacéo, pois a pandemia lancou um novo olhar para as relagdes das pessoas com os edificios.

Area das unidades e dimensdes de compartimentos de Comércio e Servicos
Sugestoes de alteracdo sobre area minima das unidades e dimensdes minimas de compartimentos internos

Na&o ter area minima para escrit6rios - o mercado é que regula;
Atender a lei de acessibilidade;

Permanece como esté;

Circulo circunscrito de 3,00 metros de diametro;

No méximo uma diminuigéo de 10%;

40 m? esta 6timo.

Outras sugestdes para alteracéo de Usos Comerciais e de Servigos

e Areas permedveis para paisagismo e arborizacgao;

e Ha necessidade de incluir a aprovacdo de kitnets, pois ha muito interesse nesse tipo de construcdo que nao se
enguadra nas opgdes previstas na lei atual;

e Corredores comerciais diferentes com caracteristicas especificas de acordo com a zona que ele cortar, para ndo
permitir um atacadista numa Z1 por exemplo;

o Definir area especifica para o Centro historico que ndo exigem vaga de estacionamento e recuo de frente, pelas
caracteristicas do local;
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e Como nos corredores comerciais é permitido até 3 andares, permitiria o recuo igual para os 3, eliminando a
exigéncia de recuar o terceiro andar, objetivando maior facilidade e seguranca construtiva - Nao é o recuo
lateral do 30 pavimento que influi no aspecto da edificacéo, e sim seu alinhamento com a calcada;

e Exigéncia obrigatéria do recuo frontal - o aspecto visual melhorard muito;

e Com certeza devemos observar o cenario mundial e as novas tendéncias - Food Truck, hostel, horta coletiva,
préatica de esportes urbanos, nauticos e na natureza;

e Especificar melhor as areas de carga e descarga e estacionamentos e nimero de banheiros.

Perfil do profissional que respondeu sobre Comércio e Servigos

50,0% Profissionais da area de construcdo - Engenharia
50,0% Profissional da area de construcdo - Arquitetura
7,1% Profissionais da area de construcdo - Técnico
7,1% Profissionais da area de construgdo - Outros
7,1% Empreiteiro

21,4% Construtor/empreendedor

CSl - Vocé & (MARQUE TODAS AS OPCOES CORRETAS)

14 respostas

Profissional da drea de
construcdo - Engenharia
Profissional da drea de
consirugdo - Arquitetura
Profissional da drea de
construcdo - Técnico
Profissional da drea de
construgdo — Qutra

—7 (50%)

—T7 (50%)

| 1(7,1%)
1(7,1%)
1(7,1%)

Empreiteiro

ConsfrutorfEmpreendedor

Questionario sobre Outorga Onerosa

Coeficiente basico

Seria mais justo ou igualitario com os proprietarios se todos 0s imoveis da cidade tiverem o mesmao coeficiente de
aproveitamento - chamado de basico. Porque hoje, por exemplo, pela lei é ‘dado’ a alguns um coeficiente de
aproveitamento maximo de 1,2 e a outros a oportunidade de um coeficiente de aproveitamento maximo de 5,4.
V¢ concorda que a lei atual é desigual sob esse aspecto?

83,3 S| m / 41’7 NAQ ©Outa - Seria mais justo ou igualitério com os proprietarios se todos os iméveis da cidade
tiverem o mesmo coeficiente de aproveitamento - chamado de basico. Porgque hoje, por
exemplo, pela lei € 'dado’ a alguns um coeficiente de aproveitamento méaximo de 1,2 e a
outros a oportunidade de um coeficiente de aproveitamento maximo de 5,4. Vc concorda
que a lei atual & desigual sob esse aspecto? (PERMITE AMBAS AS RESPOSTAS, MAS
JUSTIFIQUE A SEGUIR)

12 respostas

Sim 10 (83,3%)
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Por que respondeu sim, que concorda que a lei é desigual quando tem coeficientes de aproveitamento
diferentes:

e Por definir coeficientes diferentes;

e Porque o que delimita o coeficiente deveria ser 0s recuos;

¢ A implantacdo da outorga onerosa desde o0 3.0 pavimento poderia ser bom para a administragdo, porém neste
momento em que a cidade deve atrair investidores, pode ser um fator para afasta-los. Por isso, colocaria a
outorga onerosa somente para 0s pavimentos adicionais conquistados pela implantacdo de varandas, e ou CA
extrapolado. Deixaria 0 CA justo para os andares sem o b6nus das varandas;

e A questdo é eliminar o xadrez;

e Somente se ultrapassar o coeficiente estabelecido para o local, pois deve compensar 0 municipio pela area
extra;

e Cada area da cidade tem suas caracteristicas especificas que acarreta nessa desigualdade;

e Precisa de estudo do municipio todo, incentivando a boa qualidade da construcdo na cidade para o lado do
morro, preservar ao maximo a horizontalidade no lado praia;

e O que deve definir o CA € o uso permitido para 0 Zoneamento em questdo, que deve ser revisto. Ndo tem
sentido ter um local onde se tem muitos lotes vagos e ndo se permite construgdo de Multifamiliar Vertical.
Esses locais com baixo adensamento, se tem possibilidade de aumentar a infraestrutura pelo aumento de
demanda, deveriam ter maior CA, mas claro, priorizando lotes maiores, assim o crescimento do municipio
seria melhor distribuido;

¢ Eu ndo concordava com a outorga onerosa, porém durante os debates, entendi melhor o propdsito da ideia e
passeei a considerar com valida. Porém acredito esse ser o ponto mais polémico deste questionario. Aqui pode
se estragar toda uma futura legislacdo. Ou deixa de se aprovar 6timos empreendimentos;

e Esta medida dificulta a utilizag&o do direito de transferir o potencial construtivo.

Por que respondeu ndo, que nao concorda que a lei é desigual quando tem coeficientes de

aproveitamento diferentes:

e A questdo de desigualdade de valorizagdo do terreno vai acabar com a eliminacgéo do xadrez, ou seja, todos 0s
terrenos serdo valorizados. O xadrez esta trazendo uma especulacdo imobiliéria desigual;

e O xadrez gera essa especulacao imobiliaria;

e Eu ndo concordava com a outorga onerosa, porém durante os debates, entendi melhor o propoésito da ideia e
passeei a considerar com valida. Porém acredito esse ser o ponto mais polémico deste questionario. Aqui pode
se estragar toda uma futura legislacéo. Ou deixa de se aprovar 6timos empreendimentos;

o Cada area e tipologia possuem suas especificidades e exigem coeficientes diferentes.

Areas a preservar e areas a adensar no territorio

A lei de uso do solo, também, sempre estabelecera 2 situagdes extremas: alguns locais que ndo poderdo ser
ocupados (por exemplo em éreas definidas como de preservacdo ambiental) em que os proprietarios ndo
conseguirdo atingir o coeficiente basico de aproveitamento, como também poderéa estabelecer que em alguns
locais, pelas suas caracteristicas e infraestrutura existente, proprietarios poderdo exercer o direito de
construir a mais que o aproveitamento basico, por exemplo para verticalizar — construir prédios.

V¢ concorda que devam eX|st|r na lei essas 2 5|tuacoes - areas a preservar e areas a adensar?
91,7% Sim / 25,0 Néo W o M el
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Por que respondeu sim, que concorda que devam existir na lei reas a preservar e areas a adensar

Porque através do uso do solo, podera direcionar o crescimento da cidade protegendo areas de preservagao;
Porque as propriedades devem cumprir sua funcéo social definida pelo Macrozoneamento;

Quanto as &reas de preservacdo, ndo had como evitar. Todos os municipios passam por esta situacdo, €
preservar o ambiente ou a histdria ou outras situaces para as geracdes futuras. Porém, com a eliminagéo do
xadrez, o equilibrio entre as situacBes de preservar e adensar serd bem menor. Na lei atual, com o xadrez o
desiquilibrio na cidade é de mais de 50 %;

Em area de preservacdo ambiental de fato nada podera ser construido, com a retirada do xadrez, havera um
equilibrio nos valores do C.A,;

Deve ter um contra ponto, ndo poder fazer algo num local, pode ser compensado em outro local, com as
devidas ponderagGes;

Cada &rea da cidade tem suas caracteristicas especificas que acarretam nessa desigualdade;

De acordo com a realidade de cada bairro, porém tenho ressalvas que isso acabe ndo incentivando o
crescimento de areas menos ocupadas e centralizando demais em uma mesma regiao;

Concordo que se for do interesse da municipalidade e do empreendedor pode ser feito uma coisa boa para
ambos, claro que ndo no quesito ambiental, que deve ser tratado por 6rgao especifico;

N&o se deve somente observar 0s aspectos ambientais, como os aspectos de infraestrutura urbana que a regido
oferece. A ferrovia que corta a cidade conduz o trénsito a gargalos que na eventual verticalizacdo deverdo ser
resolvidos;

Principalmente em nossa cidade que ainda possui muita area preservada € de extrema importancia controlar o
adensamento.

Por gue respondeu ndo, que ndo concorda que devam existir na lei areas a preservar e areas a adensar

Na hipétese de retirar 0 xadrez, todas as areas serdo aptas para adensamento. O equilibrio sera bem maior do
que é hoje;

Em éarea de preservacdo ambiental de fato nada poderd ser construido, com a retirada do xadrez, havera um
equilibrio nos valores do C.A.;

A atual Lei de Uso do solo é pifia. Ineficaz. Considera apenas 1/6 da area do municipio, desconsidera a
relevancia de preservar a orla costeira. Ignora a area de expansdo urbana da lei de 1082/1977. Metade do
municipio é reserva, e esta metade esta além da area de expanséao urbana;

Concordo que se for do interesse da municipalidade e do empreendedor pode ser feito uma coisa boa para
ambos, claro que ndo no quesito ambiental, que deve ser tratado por 6rgao especifico.

Conceito de outorga onerosa

Esse direito de verticalizar ndo é um direito do proprietario do lote, pois ndo é inerente a sua propriedade;
mas é um direito da coletividade, pois é o poder publico que o oferta através da aprovacdo de uma lei de uso do
solo. Sendo um direito da coletividade, esse direito de construir a mais deve ser outorgado ao particular pelo
poder publico mediante pagamento, por exemplo. Isso é outorga onerosa.

V¢ compreende o0 conceito de outorga onerosa?

91,7 Sim / Nao 8,3%

Outg - Esse direito de verticalizar ndo & um direito do proprietario do lote, pois ndo &
inerente a sua propriedade; mas e um direito da coletividade, pois e o poder publico que o
oferta atraveés da aprovacao de uma lei de uso do solo. Sendo um direito da coletividade,
esse direito de construir a mais deve ser cutorgado ac particular pelo poder publico
mediante pagamento, por exemplo. Isso & outorga onerosa. Vc compreende o conceito de

outorga onerosa?

12 respostas

@® Sim
@ Nio

)
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Por gue respondeu ndo — ndo compreende o0 conceito de outorga onerosa
¢ Instrumento urbano desnecessario para Itanhaém. E para grandes cidades.

Passivos urbanisticos

O conceito oneroso - da exigéncia do pagamento - decorre dos onus urbanisticos da verticalizagao que serdo
coletivos (sombreamento maior, pior ventilagdo, impacto paisagistico, pressdo na infraestrutura, maior
adensamento populacional, maior demanda localizada de servicos publicos, etc) e assim, esse pagamento devera
ser revertido para minimizacao de problemas urbanisticos da cidade, por exemplo regulariza¢do fundiéria,
regularizagdo de loteamentos, etc.

V¢ entende que a cidade tem passivos urbanisticos, ou seja, locais e situacfes com grande caréncia e
necessidade de intervencdes urbanas?

100% Slm / 0% NaO Quti - O conceite oneroso - da exigéncia do pagamento - decorre dos énus urbanisticos da
verticalizagao e onus que serao coletivos (sombreamento maior, pior ventilagéo, impacto
paisagistico, presséo na infraestrutura, maior adensamento populacional, maior demanda
localizada de servigos publicos, etc) e assim, esse pagamento devera ser revertido para
minimizagao de problemas urbanisticos da cidade, por exemplo regularizagao fundiaria,
regularizagao de loteamentos, etc. Vc entende que a cidade tem passivos urbanisticos, ou
seja, locais e situagdes com grande caréncia e necessidade de intervengdes urbanas e de
regularizagao urbanistica e fundiaria?

12 respostas

@® sim
@ Néo

Principais locais ou caréncias com necessidade de intervengdes urbanas na cidade

Com muitas citaces:

Loteamentos irregulares e regularizacdo fundiaria

e Regularizagdo de loteamentos — sdo muitos loteamentos irregulares,

e Ha uma grande quantidade de loteamentos abandonados e estes devem ser alvo para resolver questdes que se
apresentam muitas vezes como sociais, refiro-me ao usucapiao;

e Devem se fazer Forca Tarefa para regularizar e ndo para coibir a ocupagao;

e Regularizacdo fundiéria;

Falta de infraestrutura e de servicos publicos

Problemas de Drenagem Urbana - a¢cBes de combate as enchentes - construcao dos canais;
Necessidade de um plano para contengdo de inundagdes e alagamentos;
Limpeza nos bairros;

Calgamento das ruas, asfaltamento das marginais;

Implantacéo de infraestrutura;

Ciclovias;

Falta de arborizacdo na cidade;

Coleta seletiva de lixo, entre outros;

Principalmente nas periferias;

Bairros de Periferia sentido rodovia / Serra, destacando a regido do aeroporto;
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o Problemas de zeladoria, de conservacao
Outras citagdes:

Areas ocupadas e invasdes
o Areas verdes ocupadas irregularmente,
e [nvasoes;

Parcerias para resolver os problemas

o Parceria bem trabalhada e transparente, seria benéfico aos dois. Entende-se bem......"TRANSPARENTE".
Com informagdes publicas e facil acesso para cidaddos e entidades que queiram conhecer e fiscalizar tais
outorgas;

e Exemplo do supermercado Extra do Belas Artes, a entrada e saida dos veiculos traz um transtorno enorme ao
transito local, principalmente em dias de feriados e final de ano, seria justo exigir do empreendedor construir
alguma obra para ndo causar mais este transtorno, por exemplo um farol ou uma rotatéria... Também podemos
citar um prédio residencial, onde se ultrapassa o0 CA, porém o empreendedor deve compensar com obras no
bairro. Mas o importante é estabelecer limite para essa compensagdo, por exemplo ndo deixar fazer mais
pavimentos do que o permitido, respeitar os recuos;

Caréncia de espacos publicos
e A cidade carece de espacos publico de convivio, ndo temos parques, muitas pragas em bairros em geral séo
mal cuidadas ou servem de moradia para populagéo de rua.

Falta de planejamento

e A caréncia é de plano urbano para a cidade, valorizar as potencialidades, resgatar a boa legislacdo 1082/77 que
contempla a metade do municipio passivel de ocupacdo urbana, Itanhaém precisa preservar sua identidade
historica em sintonia com o desenvolvimento sustentavel.

Transferéncia de potencial construtivo

Mas e gquem, como ja citado, ndo conseguird ocupar nem o correspondente ao coeficiente basico? Para que
haja justica com esse proprietario, esse direito podera ser exercido em outra propriedade sua onde haja
permissdo para maior adensamento ou podera ser ‘vendido’ para quem quer verticalizar, através de
transferéncia de potencial construtivo; que seria outra forma de atingir um coeficiente de aproveitamento maior
que o basico.

Vc compreende o conceito de transferéncia de potencial construtivo?
75.0% Sim / 25,0 N&o

Outk - Mas e quem, como ja citado, nao conseguira ocupar nem o correspondente ac
coeficiente basico? Para que haja justiga com esse proprietario, esse direito podera ser
exercido em outra propriedade sua onde haja permissio para malor adensamentn ou podera
ser ‘vendide’ para quem quer verticalizar, atraves de transiersncia de potencial construtive;
que seria cutra forma de atingir um ceeficiente de aproveitamento malor que o basico. Ve
compreendes o conceite de transferéncia de potencial construtivo?

2 respostas

& sim
& MNEo

Por que respondeu gue ndo compreende o conceito de transferéncia de potencial construtivo
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¢ Nao poderemos fazer disto um mercado;

e Concordo com a transferéncia, porém a cidade deve ter delimitado os locais onde essa outorga possa ser
transferida. A orla da praia devera ser um local "n&o permitido";

¢ Redundante as perguntas. Questdo VAGA, sem fundamentacao;

e Porque existem areas sem interesse do coletivo nesse momento. Se quiser empreender terd que colaborar com
areas de interesse do coletivo no momento.

Entdo, com a outorga onerosa e a transferéncia de potencial construtivo se viabilizara que, para aqueles que
podem e querem atingir coeficiente de aproveitamento maior, o facam com justica urbanistica e social; que a
cidade obtenha recursos para investir na enorme demanda por intervencdes urbanisticas existente e que 0s
terrenos que devem ser mantidos preservados, sejam por questdes ambientais ou histéricas, sejam valorados —
passem a ter valor tal como estdo; e que assim diminua a pressdo por ocupacao dessas areas.

Viabilidade de aplicar os conceitos de outorga onerosa e transferéncia de potencial construtivo em
Itanhaém

V¢ acha que seria viavel o estabelecimento desses conceitos na legislacdo urbanistica da cidade?
83,3% Sim / 16,7% Né&o

Qutm - Entao, com a outorga onerosa e a transferéncia de potencial construtivo se
viabilizara que, para aqueles que podem e querem atingir coeficiente de aproveitamento
maior, o fagam com justiga urbanistica e social; que a cidade obtenha recursos para investir
na enorme demanda por intervengoes urbanisticas existente e que os terrenos que devem
ser mantidos preservados, sejam por questoes ambientais ou historicas, sejam valorados —
passem a ter valor tal como estao; e que assim diminua a pressao por ocupagaoc dessas
areas. Vc acha que seria viavel o estabelecimento desses conceitos na legislag&o urbanistica
da cidade?

12 respostas

@® Sim
@ Nio

Por que respondeu sim — que acha viavel estabelecer os conceitos de outorga onerosa e transferéncia de
potencial construtivo na cidade

e Basta elaborar uma legislacdo de facil aplicacdo e justa do ponto de vista social;

e Seria uma foram mais justa com os que tem impedimento ou reducdo de construir. Exemplo:- Os proprietarios
dos terrenos do morro do Piraguyra teriam a possibilidade de transferir ou vender o CA de seu terreno para
outro local;

e E uma forma de conseguir construir (transferir ou vender o C.A.), caso haja impedimento, em outro local;

e Sim, mas com restri¢cdes, a outorga onerosa, ndo pode servir como ferramenta para burlar a legislacdo, deve
apenas dar uma margem melhor nos coeficientes para viabilizar o empreendimento, talvez maximo de margem
de 15 %;

e Acho viavel, desde que tenha uma proposta coesa e preservando a cidade de futuras especulacdes imobiliarias;

e Ha estudos sobre 0 assunto. Questdes muitos vagas;
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Deve-se ter muita atencdo para que a Transferéncia do Potencial Construtivo ndo seja concorrente a Outorga
Onerosa, e que este tenha coeréncia em se transferir para areas de igual valor de mercado pelo m?, ou ainda
que se tenha uma tabela de equivaléncia entre areas distintas com valores e percentuais de acordo com o
mercado imobiliario atual. Exemplo: uma area menos valorizada onde teve seu potencial construtivo reduzido
por questdes ambientais, ndo deve ser transferido integralmente para uma area mais valorizada, para evitar a
especulacdo imobiliéria e transformar este instrumento em um negdcio que ndo atenda a sua fungéo social da
cidade;

Sem duvida nenhuma, pois uma cidade com potencial histérico e ambiental como a nossa ficaria vulneravel ao
capital. N&o podemos sucumbir apenas ao capital, somos uma das cidades mais antigas do pais. Temos nossa
historia e tradicdo. E um acervo ambiental invejavel e digo de passagem, muito mal aproveitado;

Seria viavel e seria estabelecido um precedente interessante do ponto de vista mercadolédgico. Muito boa a
reflexdo. Apoio pessoalmente essa idéia.

Por que respondeu ndo - que ndo acha viavel estabelecer os conceitos de outorga onerosa e
transferéncia de potencial construtivo na cidade

¢ A cidade ainda ndo tem caracteristicas de grandes centros urbanos, nossas caréncias podem ser supridas com

outros instrumentos sem a necessidade da outorga onerosa por enquanto. Temos ainda muita area disponivel
para construcao, acredito que esse conceito seja mais Util em locais com adensamento extremo e necessidade
de ampliac&o, ndo é o caso de Itanhaém.

Perfil do profissional que respondeu sobre esse uso:

33,3% Profissionais da area de construgdo - Engenharia
66,7% Profissional da area de construcdo - Arquitetura
8,3% Profissionais da area de construgdo - Técnico
16,7% Profissionais da area de construcdo - Outros
8,3% Empreiteiro

8,3% Construtor/empreendedor

Outp - Vocé é: (MARQUE TODAS AS OPCOES CORRETAS)

12 respostas

Profissional da drea de
construcdo - Engenharia
Profissional da drea de

4 (33.3%)

R 8 (66,7%)
construcao - Arquitetura
Prcﬂsswnaﬁ da area_de 1(8.3%)
construcao - Técnico
Prcﬂssr:)na da drea de 3 (16,7%)
construgdo — Outra
Empreiteiro 1(8,3%)
Consfrutor/Empreendedor 1(8,3%)
0 2 4 1] 8
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ANEXO — Contetido dos guestionarios - Perguntas e estrutura da Pesquisa

Questionario Principal

Se(;io 1de10

Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo e *
Construcao Civil em Itanhaém/SP

Pesquisa de opinido para ser aplicada a técnicos gue atuam na construgéo civil no municipio de Itanhaém

E-mail ©
E-mail valido

Este formulédrio esta coletando e-mails. Alterar configuracdes

1a - Vocé & profissional da area técnica de construgéo civil?
Sim

N&o

Apos a secdo 1 Ir para a segao 2 (1 - O profissional...itura de ltanhaém) 4

ApOds a Secdo 1 seguia direto a Secdo 2, exceto os que respondiam ndo na pergunta 1a, que
automaticamente eram encaminhados a Secdo 7 Finalizacdo
(a pesquisa so foi respondida por profissionais técnicos)
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Secdo 2 de 10

1- O profissional e sua atuagdo com
projetos e aprovacoes na Prefeitura de
ltanhaém

Essa segdo visa coletar opinites sobre as questdes relativas & elaborac&o de projetos de construgdo e seu
ramite junto a Prefeitura de Itanhaém

>¢
e

1b - Vocé atua com elaboragéo de projetos arquitetonicos? ™

Sim

Nao

1c - Vocé atua com aprovagao de projetos para construgao na Prefeitura de Itanhagm? ™
Sim

N&o

Apos asecdo 2 Irpara a segdo 3 (Avaliagcdo da Anadlise de Projetos) -

Apds a Se¢do 2seguia direto a Se¢do 3, exceto os que respondiam nao na pergunta 1c, que
automaticamente eram encaminhados a Se¢ao 4 Propostas para Analise e Regularizagao
(os que ndo aprovam projetos em Itanhaém ndo avaliaram o servigco prestado pela Prefeitura)

Secdo 3 de 10

Avaliacao da Analise de Projetos

Essa segdo é especifica para avaliacdo pelos profissionais do setor de analise de projetos da Prefeitura de
Itanhaém - IMPORTANTE:

Por favor, para responder a essa pergunta e as préximas perguntas sobre andlise e aprovagdo de plantas,
DESCONSIDERE os problemas causados pelo volume de projetos de regularizagdo de imdveis gerados pela
recente anistia, os quais serdo tratados adiante

>¢
.

*

1d1 - Avalie o servigo prestado pela Prefeitura na analise de projetos de construggo:(MARQUE
SOMENTE UMA OPCAQ)

Otimo
Bom
Regular
Ruim

Péssimo
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1d2 - Sobre pontos positivos com relagéo ao servigo prestado, vocé destacaria: (MARQUE
TODAS AS OPCOES QUE ACHAR IMPORTANTE)

A disponibilidade de servigos on line facilita o trabalho

A disponibilidade de servigos on line agiliza o processo
Estd mais rapido do que era ha anos atras

Estd mais objetivo em termos de normas

Agendamento de atendimento técnicos de Comunigue-se
Atendimento por e-mail

Se o projeto estiver completo a aprovacdo esta mais rapida

Cutros...

1d3 - Sobre pontos negativos com relagéo ao servigo prestado, vocé destacaria:(MARQUE
TODAS AS OPCOES QUE ACHAR IMPORTANTE)

Grande ndmero de documentos que tem que anexar
Grande detalhamento exigido no projeto

Demora na analise

0s Comunigue-se ndo sdo dados de uma so0 vez
Demora na emisséo do Alvara de Construgéo

Outros..

1d4 - Dentre os problemas que vocé apontou, qual vocé considera o principal problema na
analise de projetos? (MARQUE SOMENTE UMA OPC;,&O)

Grande ndmero de documentos que tem que anexar
Grande detalhamento exigido no projeto

Demora na analise

Os Comunigue-se ndo sdo dados de uma so vez
Demora na emissdo do Alvara de Construgéo

Qutros..
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1d5 - O que vocé sugere para melhoria do problema apontado na questdo anterior? ©

Texto de resposta longa

1dé - Vocé tem dificuldade no atendimento de Comunique-ses? *
Sim

N&o

1d7 - Se respondeu sim na pergunta anterior, indique porque:

Texto de resposta longa

1d8 - Vocé costuma atender todos os Comunique-ses de uma so vez? ©
Sim

Ndo

1d9 - Se respondeu nao na pergunta anterior, indique porque:

Texto de resposta longa

ApOs asecdo 3 Irpara a segdo 4 (Propostas para Ana...e e Regularizagdo)

Ap0ds a Secdo 3seguia direto a Secdo 4 Propostas para Andlise e Regularizacao
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Secgdo 4 de 10

Propostas para Analise e Regularizacao X

Descrigdo (opcional)

1e - Quanto a analise para aprovagao de projetos, que prazo vocé considera razoavel para
atendimento de Comunique-ses? (MARQUE SOMENTE UMA OPCAQ)

Mencs de 15
15 dias
30 dias
45 dias

Mais de 45 dias

1f - Qual prazo vocé considera razoavel para a analise do projeto e emisséo do Alvara de
Constru¢do? Prazo contado a partir do protocolo e desconsiderando o prazo para atendimento
de Comunique-ses, (MARQUE SOMENTE UMA OPC,E\O}

Menos de 15
15 dias
30 dias
45 dias

Mais de 45 dias
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1g - Indique a sequir propostas para melhoria da analise de projetos que devem ser feitas pela
Prefeitura

Texto de resposta longa

1h - Indique a seguir propostas para melhoria da analise de projetos que podem/devem ser
feitas pelos profissionais que atuam na area

Texto de resposta longa

1i - Tratando agora especificamente sobre o grande volume de processos de regularizagao
gerados durante a anistia: Vocé tem processos pendentes de analise?

Sim

Néo

1j - Indique a seguir propostas para resolver o problema da anélise desses projetos de regularizagao

Texto de resposta longa

Apos a secio 4 Irpara a segdo 5 (Questdes ambientais) -

Apds a Sec¢do 4seguia direto a Se¢do 5 Questdes ambientais

Segdo 5de 10

Questdoes ambientais

<
wee

Essa parte do questionario € especifica para questdes relacionadas & analise da situagdo ambiental do imével

1k - Woceé utiliza ou ja utilizou o Sistema informatizado criado pela Prefeitura para solicitacao de
Analise da Situagdo Ambiental?

Sim

Nédo

1l - Se respondeu sim na pergunta antericr, vocé acha que o Sistema criado pela Prefeitura para
solicitag8o de Analise da Situagao Ambiental facilitou o trabalho?

Sim

Ndo
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1m - Indigue a seguir alguma funcionalidade ou sugestao que entende necessaria para a melhoria do
Sistema criado pela Prefeitura para Analise da Situagdo Ambiental do imovel

Texto de resposta |Oﬂg8

1n - Indique a seguir propostas e sugestées quanto as questdes ambientais que s&o exigidas e
analisadas pela Prefeitura na aprovagao de novas construgdes

Texto de resposta longa

ApOs asegao 5 Ir para a segao 6 (2 - O profissional...lag&o urbanistica) v

Apds a Secgdo 5seguia direto a Se¢do 6 O profissional e a legislagao urbanistica

Secdo 6 de 10

2 - O profissional e a legislagdo urbanistica -

Essa se¢do € muito importante pra nossa pesquisa. Busca coletar opinides sobre a legislago em vigor e sua
necessidade de alteracdo, bem como entender os problemas que o setor da construgdo civil enfrenta no
municipic, sob a Gtica dos técnicos e profissionais da area

ik

2a - Com relagdo a legislagdo municipal que incide sobre Zoneamento, Uso e Ccupagdo do Sclo
como vocé avalia seu grau de conhecimento:(MARQUE SOMENTE UMA OPCAQ)

Pleno
Razodvel

Minimo

2b - Vocé acha que a legislagéo municipal que incide sobre Zoneamento, Uso e Ocupagéo do
Solo precisa ser alterada?

Sim

N&o

Apos a secdo 6 Ir para a secdo 7 (Alteracéo da legis...ente no municipio) -

Apds a Secdo 6 seguia direto a Segao 7 Alteragdo da Legislagdao Urbanistica, exceto os que respondiam ndo ‘
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na pergunta 2b, que automaticamente eram encaminhados a Sec¢ao 8 Profissional Empreiteiro(sé opinou
sobre as alteracGes necessarias na lei os profissionais que acham que as leis devem ser alteradas)

Secéo 7de 10

Alteracao da legislacdo urbanistica vigente =
Nno municipio

Considere, para as proximas perguntas, toda a legislagdo atualmente em vigor aplicavel ao Uso do Selo,
especialmente a Lei 1082/77 & a Lei 2304/97 e suas alterages. Aqui neste questionario so ha a manifestagdo
de opinido gquanto & necessidade ou ndo de alteragdo da legislagdo aplicada aos principais usos do solo
existentes no municipio. As propostas de alteragéo de cada um desses usos poderdo ser ofertadas nos
questionarios especificos cujos 'links’ estdo a seguir; o que solicitamos que seja feito apds a conclusdo do
presente questionario.

Por essa razdo fazemos a sugestdo de anotagdo dos links de acesso dos questionarios dos usos especificos
que poderdo ser acessados depois de reunidas e anotadas as sugestdes de alteragdo para cada uso

2c - O gue acha que precisa ser feito em termos de alteragdo:(MARQUE TODAS AS OPQ("DES *
QUE ACHAR IMPORTANTE)

Modernizagdo, pois a lei esta desatualizada

Facilidade de aplicagdo, pois as leis sdo de dificil interpretagéo

Unido dos assuntos de Uso do Solo numa so lei, pois sdo muitas leis que tratam do assunto
Lei mais geral, deixando o detalhamento necessario para diplomas infra-legais

Atualizacdo, pois precisam dar cumprimento ac Plano Diretor

A revisdo precisa contemplar toda a legislagdo, ndo 56 a verticalizagdo

Poderia comegar sO com a alteragdo da verticalizagdo e deixar o resto pra depois

Qutros..

*

2d - Sobre o uso R1 - Uso Residencial Unifamiliar - Vocé entende que existem aspectos que
devam ser alterados na legislagdo sobre R1 — Uso Residencial Unifamiliar?

Sim - por favor para enviar sugestdes copie ¢ link a sequir, acesse mais tarde e respoenda detalhadamente..

N&o

2e - Sobre o uso R2.1 - Uso Residencial Multifamiliar sobrepostas - 2 unidades residenciais
sobrepostas (Uma no térreo e uma no superior) - Vocé entende que existem aspectos que
devam ser alterados na legislag@o sobre R2.1 superpostas?

Sim - por favor para enviar sugestdes copie o link a seguir, acesse mais tarde e responda detalhadamente ...

N&o
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2f - Sobre o uso R2.2 - Uso Residencial Multifamiliar geminadas superpostas - até 4 unidades =
residenciais geminadas e sobrepostas (duas no térreo e duas no superior) - Vocé entende que
existem aspectos que devam ser alterados na legislagao sobre R2.2 - Uso Residencial

Multifamiliar superpostas?

Sim - por favor para enviar sugestdes copie o link a seguir, acesse e responda detalhadamente em https.//..

Néo

2g - Sobre o uso R2.3 - Uso Residencial Multifamiliar agrupadas horizontalmente -de 3a 8 =
unidades residenciais geminadas com acesso direto a via publica e sem areas comuns - Vocé
entende que existem aspectos que devam ser alterados na legislagdo sobre R2.3 - Multifamiliar
agrupadas horizontalmente?

Sim - por favor para enviar sugestdes copie o link a seguir, acesse mais tarde e responda detalhadamente ...

Néo

2h - Sobre o uso R2.4 - Uso Residencial Multifamiliar agrupado verticalmente - unidades =
residenciais agrupadas verticalmente - predios de apartamentos - unidades independentes com
areas comuns e constituindo condominio - Vocé entende que existem aspectos que devam ser
alterados na legislagdo sobre R2.4 - Uso Multifamiliar agrupado verticalmente?

Sim - por favor para enviar sugestdes copie o link a seguir, acesse mais tarde e responda detalhadamente ..

Néo

2i - Sobre o R3 - Conjunto Residencial - unidades residenciais isoladas ou agrupadas *
constituindo condominio, com acesso as unidades exclusivamente por via interna do conjunto,
possuindo areas comuns e com diferenciagdo de ocupacéo de acordo com a area do terreno -
Wocé entende que existem aspectos que devam ser alterados na legislagao sobre R3 - Conjunto
Residencial?

Sim - por favor para enviar sugestdes copie o link a sequir, acesse mais tarde e responda detalhadamente ...

Néo

2 j - Sobre os Usos Comerciais e de Servigos - Vocé entende que existem aspectos que devam  *
ser alterados na legislagéo sobre os Usos Comerciais e de Servigos?

Sim - por favor para enviar sugestdes copie o link a seguir, acesse mais tarde e responda detalhadamente ..

Néo
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2k - Sobre os instrumentos urbanisticos de Outorga Onerosa e Transferéncia de Potencial
Construtivo - Vocé conhece o conceito de outorga onerosa e transferéncia do potencial
construtive? Por favor copie o link, acesse mais tarde e conhega melhor esse conceito em
https:/iforms.gle/hwFX5w1G5khYwZcdA

Sim

N&o

ApoOs a segdo 7 Ir para a segdo 8 (3 - Profissional / Empreiteiro) -

Apds a Secdo 7seguia direto a Secdo 8 Profissional e empreiteiro

3 - Profissional / Empreiteiro

Seqdo especifica para coletar opinides dos profissionais que atuam como empreiteiros de obras no municipio,
bem como tentar entender as maiores caréncias que o setor da construgdo civil enfrenta no municipio

»<
.

3a - Vocé atua como empreiteiro de construgdo em ltanhaem? ©

Sim

N&o

*

3b - Quais os problemas que vocé identifica para o setor: (MARQUE TODAS AS OPQC")ES QUE
ACHAR IMPORTANTE)

Mao de obra pouco qualificada

Escassez de méo de obra

Atraso na execucdo da obra devido & demora na emissdo de autorizagdes
Custo elevado de materiais

Custo elevado da méo de obra

Outros...

3¢ - Dentre os problemas citados na pergunta anterior, qual vocé destacaria como o maior
problema? (MARQUE SOMENTE UMA OPCAOD)

Mé&o de obra pouco gualificada

Escassez de médo de obra

Atraso na execugdo da obra devido @ demora na emissdo de autorizagoes
Custo elevado de materiais

Custo elevado da méo de obra

Outros.
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3d - Quanto ao problema indicado na pergunta anterior como o principal, © que acha que

precisa ser feito para resolvé-lo?

Texto de resposta longa

3e - Como empreiteiro de obras, deixe outras sugestbes para melhorar o setor da construgao civil no

municipio:

Texto de resposta longa

Apos a secdo 8  Ir para a secgdo 9 (4 - Profissional / Empreendedor) -

Apds a Secdo 8seguia direto a Sec¢do 9 Profissional e empreendedor

Segdo 9 de 10

4 - Profissional / Empreendedor

»<
.

Secédo especifica para coletar opinides dos profissionais que sdo empreendedores no setor de construgéo civil
no municipio, ou seja, que investem na compra de terrenos e constroem para revender, bem como tentar
entender os maiores problemas que o setor da construgdo civil enfrenta no municipio

4a - Vocé atua como empreendedor no setor de construgao civil em ltanhaém, construindo para ™
revender?

Sim

4b - Quais problemas vocé identifica para o empreendedor em construgao civil na cidade:
(MARQUE TODAS AS OPCOES QUE ACHAR IMPORTANTE)

Terrenos muito caros

Escassez de terrenos

Pouca oferta de terrenos em locais com infraestrutura urbana
Custos elevados

Pequena lucratividade

Dificuldades ambientais

Pouca procura por imoveis

Qutros...
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4c - Dentre os problemas citados na pergunta anterior, qual vocé destacaria como o maior

problema?(MARQUE SOMENTE UMA OPCAQ)

Terrenos muito caros

Escassez de terrenos

Pouca oferta de terrenos em locais com infraestrutura urbana
Custos elevados

Peguena lucratividade

Dificuldades ambientais

Pouca procura por imaveis

Outros..

4d - Quanto ao problema indicado na pergunta anterior como o principal. o que acha que

precisa ser feito para resolvé-lo?

Texto de resposta longa

*

4e - Como empreendedor na construgao civil, deixe outras sugestées para melhorar o setor:

Texto de resposta longa

ApGs asegdo @ Ir para a segdo 10 (5 - Finalizagdo)

-

Ap0ds a Secdo 9seguia direto a Sec¢do 10 Finalizagado

Secdo 10 de 10

5 - Finalizacao

Muito obrigado por participar e chegar até aqui. Participe também preenchendo os demais gquestionarios e nos

ajudando a divulgar para outros técnicos

5a - Deixe alguma sugestéo ou destaque pontos que julga importante e ndo foram citados nas

questdes pesquisadas:

Texto de resposta longa

5b - Se quiser se identificar e nos ajudar caso seja necessario um contato futuro para dirimir dividas,

deixe seu nome e telefone a sequir:

Texto de resposta longa

Questionario sobre alteragées de R1
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Alteracoes de R1

Esse formulario & especifico para coleta de opinides e envio de sugestées de alteragdo de R1 - Uso Residencial
Unifamiliar

Sugestdo: observe as ilustracdes (fonte: Resolugdo n*2/2019 da Secretaria de Obras), leia atentamente todas as
perguntas &, se achar que no momento ndo vai lembrar de tudo que quer sugerir ou se & muita coisa que quer
propor sobre o tema, copie o questionario ou anote as questdes de interesse ou imprima e feche sem enviar
resposta.

Anote todas as propostas que queira enviar e direcione &s questfes apresentadas - por favor veja qual questdo
trata do assunto e, somente se nenhuma questdo for especifica do assunto que quer apresentar proposta, insira
a sugestdo na pergunta: quais outras sugestdes quer propor.

Isso favorecera sua participagdo e muito ajudara ao computarmos as respostas.

Apds preencher e enviar, se vocé ndo fechar a caixa de confirmagdo de envio, ainda ha possibilidade de editar
as respostas, mas apds fechar essa caixa de confirmacéo, para alteracdo de respostas precisard de um novo
preenchimento do formulario. Se acontecer isso, por favor avise através do e-mail da Associacdo.

Por favor responda com calma e o mais detalhadamente possivel.

Muito obrigado

E-mail *

E-mail valido

Este formulério esta coletando e-mails. Alterar configuragdes

R1 em lote menor que o padrao

R1em lote padrao
LOTES NAD PADRAC (com

Residéncia Unifamiliar - R.1 Yogtada manor de 12,00m)

LOTE PADRAO 12,00mX25,00m - A drea coberta do recuo

e 300,00m* de drea F £oKcuL /
LK lateral pode ser
MEIQ DE QUADRA / P sl i - fracionada.
- A area coberta do recuo g - Sfr::m yerticar aJnlas de
eplcua - elaborar o projets 2
= / e i 7 /22 stuacdo cadasval do
=] . imdvel, verfficando se ha
06 5 2 - Sempre verificar antes de processos anteriores que
. — \ 1 elabcr"ar o projeto a devem constar no projeto,
/ sltl_lacao cadastral do - Na Avenkia Belra Mar o
3 Imovel, verificando se ha T.0.=50% recuc frontal obrigatdrio
; ) processos anterlores que CA=1.00 deve ser 5 00m,
v S devem constar no projeto. ;!
A - Na Avenlda Belra Mar o ]
" 1.0.=50% recuo frontal obrigatorio -
CA=.00 deve ser 5,00m. ¥,
A / e ;;: 8
; ; f 2/
/ de-als / "
/ i 4 . 4 i
i
232! 8 S
/ g2 v
A\ !
= 1 TOOMAR 4B HETIAS FTAD CW NETS0S i
8|
H

TODAS 48 MEDEAS ESTAG EM METHOS Lote menor que 12 metros
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R1em lote de esquina

LOTE PADRAO (12,00%25.00)m &
300,00m” de area
EM ESQUINA

= A area coberla do recun
/ o /J lateral pade ser
s . fracionada,

(200 8 - Sempre veriicar antes de

< elaborar o projeto a

sluagdo cadastral do

Imovel, verificando se ha

processos anteriores gue

devemn constar no projefo.

swas - MNa Avenida Belra Mar o

T.0.=50% o b mecud  frontal cbrigatdrio
C.A=1.00 ! deve ser 5,00m,

[T —

| Esaguina

Rla- Vocé entende gue o zoneamento municipal deve prever areas ou bairros com baixa
densidade de ocupagéo, que s permita R1e ndo permita uso residencial multifamiliar? como
areas que pela sua ocupagdo existente, merecem ser preservadas?

Sim

Néo

R1b - Diante do seu conhecimento da ocupagao do territorio do municipio, quais locais/bairros
voceé indica que tem caracteristica com grande ocupacao de R17 Ou locais cuja ocupagdo
existente predominante seja R1

Texto de resposta longa

Ric - Atualmente para R1 os parametros da legislagio s&o: Taxa de Ocupacéo 0,5 e Coeficiente
de Aproveitamento 1,0. Vocé propde alteragéo desses parametros?

Sim

Néo

Rid - Se respondeu sim na pergunta anterior, qual a sugestao de alteragao:

Texto de resposta longa

*
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Rie - Vocé propde alguma alteragdo quanto aos recuos de implantagéo de R17 ©

Sim

Ndo

R1f - Se respondeu sim na pergunta anterior, qual a sugestao de alteragéo:

Texto de resposta curta

R1 uso especial - duas casas geminadas

R.1 - GEMINADAS

10,00

¥ Epicua 7| EDICULA
T.0.ATE 12% T.O.ATE 12%
£ W

N\
NN

T7.0.60% | T.0.260%
"C.A.=120 | C.A.=1.20"

00 \\\\
™ ;&DE N J
AUTD b
-

- Memorial de desdobro de |ote

-  Situagao atual e pretendida

- A area minima de cada |ote apds
o desdobro deve ser 125,00m?,

- E permitido geminar em toda a
cldade exceto no Cod. 1 (entre
praia e linha férrea).

- Entre a Rua Maranhdo até a
divisa com o loteamento Estancia
Balneéaria Tupy no Cod. 2 (entre
linha férrea e pista) € PROIBIDO
geminar,

- Entre a Rua Maranhao (Estancia

SEM LA Balnearla |tanhaém) até a Rua

Harry Forssell & permitido o
desdobro de lote, desde que cada
parte fique com no minimo 5,00m
de testada e 125,00m? de area
mesmo sem construgao.

j 500 | 500

TODAS AS MEDIDAS ESTAQ EM METROS

7 | ol
/ OBRIGATORIO UMA VAGA POR RESIDENGA
? o> -~
RECUO ‘/ d
FRONTAL DE
C; ocm 7/ EM ESOUNA O RECUD MINIMO
o e DEVE SEX DE 5,00
i
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R1g - Em muitos locais, a lei permite a construgao de 2 casas geminadas como um uso especial
do R1. Vocé entende que o zoneamento municipal deve prever areas ou bairros onde e proibida

a construgéo de casas geminadas?
Sim

Ndo

R1h - Diante do seu conhecimento da ocupacéo do territorio do municipio, quais locais/bairros
vocé indica gue devem ser proibidos para construgéo de casas geminadas?

Texto de resposta longa

R1i - Quais outras sugestoes propde para alteracao de R17

Texto de resposta longa

R1j - Vocé & (MARQUE TODAS AS OPCOES CORRETAS) *

Profissional da drea de construgdo - Engenharia
Profissional da drea de construgdo - Arquitetura
Profissional da area de construgdo - Técnico
Profissional da area de construgdo — Outra
Empreiteiro

Construtor/Empreendedor

Outros..

Rik - Se quiser se identificar e nos ajudar caso seja necessario um contato futuro para dirimir

duvidas, deixe seu nome e telefone a sequir:

Texto de resposta longa

Questionario sobre alteragdes de R2.1
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Alteracoes de R2.1 - Uso Residencial Multifamiliar
sobrepostas

Esse formulario é especifico para coleta de opinides e envio de sugestdes de alteragdo de R2.1 - Uso
Residencial Multifamiliar sobrepostas.

Sugestédo: observe a ilustragéo (fonte: Resolugéo n°2/2019 da Secretaria de Obras), leia atentamente todas as
perguntas e, se achar que no momento ndo vai lembrar de tudo que quer sugerir ou se € muita coisa que quer
propor sobre o tema, copie o questionario, anote as questdes de interesse ou imprima e feche sem enviar
resposta.

Anote todas as propostas que queira enviar e direcione as questdes apresentadas — por favor veja qual questdo
trata do assunto e, somente se nenhuma questdo for especifica do assunto que quer apresentar proposta, insira
a sugest&o na pergunta: quais outras sugestdes quer propor.

Isso favorecera sua participagio e muito ajudara ao computarmos as respostas.

Apos preencher e enviar, se vocé ndo fechar a caixa de confirmacdo de envio, ainda ha possibilidade de editar
as respostas, mas apos fechar essa caixa de confirmag&o, para alteragdo de respostas precisara de um novo
preenchimento do formulario. Se acontecer isso, por favor avise através do e-mail da Associagéo.

Por favor responda com calma e o mais detalhadamente possivel.

Muito obrigado

E-mail ©

E-mail valido

Este formuldrio esta coletando e-mails. Alterar configuragdes

R2.1 - Uso Residencial Multifamiliar sobrepostas

Residéncia Multifamlllar R.2.1 -
SOBREPOSTA

(Duas casas, sendo uma térrea
e uma superior)

o A
g} PERMI|T|IDO EM TODA CIDADE EM

1.50 1,50~ | LOTES DE 10,00m a 15,00m DE TESTADA,
EXCETO EM LOTEAMENTOS
DESTINADOS A CHACARA.

- Quadro de fragao |deal (QFI).

- Definir em planta areas comuns
e privativas mesmo quando
descobertas.

TR %

ABHIO0 DE
AU

6,00

OBRIGATOR UMA VAGA POR BESOENCA

st piA
PRIVATIVA PRVATIA o
DESCOBERTA DESCOSETA S

T AREA COMUM

10,00 [ ——

L

TODAS AS MEDDAS ESTAO EM METROS

Uma no térrec e uma no superior
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R2.1a- Vocé jaaprovouousoR217 7
Sim

N&o

R2.1b - Se respondeu sim na pergunta anterior, aproximadamente quantos?

Texto de resposta curta

R2.1c - Vocé pode nos indicar alguns locais/bairros onde existe esse uso no territorio?

Texto de resposta longa

R2.1d - Quanto aos locais que permitem a construgao de R 2.1 atualmente, vocé acha que
precisa:(MARQUE TODAS AS OPCOES QUE CONCORDAR)

Ampliar os locais atuais, ou seja, permitir em locais onde hoje esse uso € proibido
Restringir os locais atuais, ou seja, reduzir areas onde hoje esse uso é permitido

Os locais estdo bons, devem permanecer assim

R2.1e - Se respondeu que entende que deva ser ampliado esse uso, indigue em que locais:

Texto de resposta longa

R2.1f - Se respondeu que entende que deva ser restringido esse uso, indique em que locais:

Texto de resposta longa

R2.1g - Atualmente R2.1 pode ser feito em terrenos de 10 a 15m de frente, com parametros de
Taxa de Ocupacao 0,6; e Coeficiente de Aproveitamento 1,2. Vocé propoe alteracdo desses

parametros?
Sim

Ndo
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R2.1h - Se respondeu sim na pergunta anterior, qual a sugestao de alteragao:

Texto de resposta longa

R2.1i - Vocé propde alguma alteragdo guanto aos recuos de implantagéo? *

Sim

R2.1j - Se respondeu sim na pergunta anterior, qual a sugestao de alteragao:

Texto de resposta curta

R2.1k - Quais outras sugestoes propde para alteragao de R2.17

Texto de resposta longa

R2.1l - Vocé é: (MARQUE TODAS AS OPCOES CORRETAS) *

Profissional da area de construgdo - Engenharia
Profissional da area de construgdo - Arquitetura
Profissional da area de construgdo - Técnico
Profissional da area de construgdo — Outra
Empreiteiro

Construtor/Empreendedor

Outros...

R2.1m - Se quiser se identificar e nos ajudar caso seja necessario um contato futuro para dirimir
duvidas, deixe seu nome e telefone a seguir:

Texto de resposta longa
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Questionario sobre alteracdes de R2.2

R2.2a - Sobre o uso R2.2 - Uso Residencial
Multifamiliar geminadas superpostas - ate 4
unidades residenciais geminadas e sobrepostas

Esse formulario é especifico para coleta de opinides e envio de sugestdes de alteracdo de R2.2 - Uso
Residencial Multifamiliar geminadas superpostas - até 4 unidades residenciais geminadas e sobrepostas (duas
no térreo e duas no superior)

Sugestdo: observe a ilustracdo (fonte: Resolugéo n®2/2019 da Secretaria de Obras), leia atentamente todas as
perguntas e, se achar que no momento ndo vai lembrar de tudo que quer sugerir ou se & muita coisa gue quer
propor sobre o tema, copie o questionario, anote as questdes de interesse ou imprima e feche sem enviar
resposta.

Anote todas as propostas que queira enviar e direcione as questdes apresentadas - por favor veja qual questao
trata do assunto e, somente se nenhuma questdo for especifica do assunto que quer apresentar proposta, insira
a sugestdo na pergunta: quais outras sugestdes quer propor.

Isso favorecerd sua participagdo e muito ajudara ao computarmos as respostas.

Apos preencher e enviar, se vocé ndo fechar a caixa de confirmagdo de envio, ainda ha possibilidade de editar
as respostas, mas apos fechar essa caixa de confirmagéo, para alteragdo de respostas precisara de um novo
preenchimento do formulario. Se acontecer isso, por favor avise através do e-mail da Associagdo.

Por favor responda com calma e o mais detalhadamente possivel.

Muito obrigado

E-mail *

E-mail valido

Este formulario esta coletando e-mails. Alterar configuragdes

R2.2 Multifamiliar superpostas

Residéncia Multifamiliar
R.2.2 - SOBREPOSTA
(Até quatro casas, sendo no
maximo duas no térreo e
duas no superlor)

/ / EDICULA /
T, ATE 12%. /
L

PERMITIDO ONDE PODE GEMINAR
EM LOTES DE 10,00m a 20,00m DE
TESTADA.

1,50 1,500

-Quadro de fragéo Ideal (QFI).
-Definir em planta dreas comuns e
privativas mesmo quando descobertas.

BEMLAJE

CHRIGATORIO UNA VAGA POS RESDENCIA

PRVATIVA v o
DESCORERTA DESCOBERTA b=
w
4
T AREACOMUM
10,00 =

TODAS AU MEDIDAS ESTAD EW METRCS

Até 4 unidades - 2 no térreo e 2 no superior
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R2.2a - Vocé j& aprovou o uso R 2.2? *
Sim

N&o

R2.2b - Se respondeu sim na pergunta anterior, aproximadamente quantos?

Texto de resposta curta

R2.2c - Vocé pode nos indicar alguns locais/bairros onde existe esse uso no territério?

Texto de resposta curta

R2.2d - Quanto aos locais que permitem a construgao de R 2.2 atualmente, vocé acha que
precisa:(MARQUE TODAS AS OPCOES QUE CONCORDAR)

Ampliar os locais atuais, ou seja, permitir em locais onde hoje esse uso € proibido
Restringir os locais atuais, ou seja, reduzir areas onde hoje esse uso é permitido

Os locais estdo bons, devem permanecer assim

R2.2e - Se respondeu que entende que deva ser ampliado esse uso, indigue em gue locais:

Texto de resposta longa

R2.2f - Se respondeu que entende que deva ser restringido esse uso, indique em que locais:

Texto de resposta longa

R2.2g - Atualmente R2.2 pode ser feito em terrenos de 10 a 20m de frente, com parametros de
Taxa de Ocupagao 0,6; e Coeficiente de Aproveitamento 1,2. Vocé propde alteragio desses

parametros?
Sim

Néo

*
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R2.2h - Se respondeu sim ha pergunta anterior, qual a sugestao de alteragao:

Texto de resposta longa

R2.2i - Vocé propde alguma alteragao quanto aos recuos de implantagdo? ™

Sim

R2.2] - Se respondeu sim na pergunta anterior, qual a sugestao de alteragao:

Texto de resposta curta

R2.2k - Quais outras sugestbes propde para alteragéo de R2.27

Texto de resposta longa

R2.2| - Vocé &: (MARQUE TODAS AS OPCOES CORRETAS) ©

Profissional da area de construgdo - Engenharia
Profissional da area de construgdo - Arquitetura
Profissional da drea de construgdo - Técnico
Profissional da area de construgdo — Outra
Empreiteiro

Construtor/Empreendedor

Outros...

R2.2m - Se quiser se identificar e nos ajudar caso seja necessario um contato futuro para dirimir
duvidas, deixe seu nome e telefone a seguir:

Texto de resposta longa

Questionario sobre alteragées de R2.3
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R2.3 - Sobre o uso R2.3 - Uso Residencial
Multifamiliar agrupadas horizontalmente - de 3 a
8 unidades residenciais geminadas, todas com
acesso direto a via publica

Esse formulario € especifico para coleta de opinifes e envio de sugestdes de alteragdo de R2.3 - Uso
Residencial Multifamiliar agrupadas horizontalmente - de 3 a 8 unidades residenciais geminadas e com acesso
direto & via publica

Sugestdo: observe as ilustragtes (fonte: Resolucio n*2/2019 da Secretaria de Obras), leia atentamente todas as
perguntas e, se achar que no momento néo vai lembrar de tudo que quer sugerir ou se € muita coisa que quer
propor sobre o tema, copie o questionario, anote as questdes de interesse ou imprima e feche sem enviar
resposta.

Anote todas as propostas que queira enviar e direcione as questdes apresentadas — por favor veja qual questéo
trata do assunto e, somente se nenhuma questdo for especifica do assunto que quer apresentar proposta, insira
a sugestdo na pergunta: quais outras sugestdes quer propor.

Isso favorecera sua participagdo e muito ajudara ao computarmos as respostas.

Apos preencher e enviar, se vocé nédo fechar a caixa de confirmagdo de envio, ainda ha possibilidade de editar
as respostas, mas apos fechar essa caixa de confirmagéao, para alteracdo de respostas precisara de um novo
preenchimento do formulério. Se acontecer isso, por favor avise através do e-mail da Associacdo.

Por favor responda com calma e o mais detalhadamente possivel.

Muito obrigado

E-mail

E-mail valido

Este formulario esta coletando e-mails. Alterar configuragtes

R2 3 padriao
R.2.3 CONJUNTO MULTIFAMILIAR R2.3 em lote de esquina nos locais onde 580 preibidas casas geminadas
7 otoian T, R.23 CONJUNTO MULTIFAMILIAR EM LOTE DE
sloia. L ESQUINA ONDE E PROIBIDO GEMINAR
7
[ _{1.:3?( ]
¥ EI
- o
{
| ¥
1 y : .
{ %
' ' 454 | -
| L |
| P e
| o .
T.0.260% | T.0.=60% o = o vi
CA=120 | CA=120 | -
| ; | TO=60% | T.0=60% T.O=60% |} s
4 ' CAS120 CAa=120 | CA=1.20 -
sy
12
|
o
— ey M g
00, sa0 | so00 | 500 =5
20,00
RUA [ S22 etsun i b iwen BOO | 800 | 800
- Memorial de desdobra de lote. = -
- Sluagio atual e pretend lda. RUA
- Memorial de desdobro de lota. T )
- Em bcals onde & PROIBIDA a construgdo de reskdéncle geminada - Shuagao atual e pretendida. —
aprova-se a construgdio de R.2.3 desde que:
= 0 jote possua no minimo 450,00m* de érea quando for esquina; - Em locals onde & PROIBIDA a construgao de reskdéncia geminad
= ( lote possua no minimo 500,00m" de drea quando for no melo da aprova-se & construgio de R.2.3 desde que:
quadra; = O lote possua no minime 450.00m” de drea quando for esquina;
= Cada parle do jole pretendido deve ficar no minimo com 6,00 de = O jote possua na minime 500.00m” de &drea quando for no melo da
testada @ 150,00m* de area. quadra;
-~ Cada parie do jole pretendido deve ficar ro minimo com 6,00 de
= Em |ocals onde a construgdo de residéncia geminada & permitida, testada g 150,00m* de drea.
aprova-se a construgao de R.2.3 desde que;
= O lote possua no minimeo 375,00 de drea quando for esquina; - Em iocais onde a constugio de geminada & permilh
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R.2.3 CONJUNTO MULTIFAMILIAR EM LOTE DE

axnre

ESQUINA ONDE E PERMITIDO GEMINAR

& 7 7 "4
A T T
2]
”A
<
2
@
SR
_—
150 15|
I1.0.=60% |
7.0.%60% FA=120" 7.0.260% s
CA=120 CA=1.20
8
S
\
58 s® T sm F
| 15,00 ]
RUA
Memorial de descobro de lote. TOTAS AS SEIEAS ST KN 4G

Shuago alual e pretendida,

Em locals onde & PROIBIDA a construgdo de residéncla geminac
aprova-se a consirugio de R.2.3 desds que:
«~ O lote possua no minimo 450,00m de area quando for esquina;
- O lote possua no minkmo 500,00m* de drea quando for no melo da
quadra;
- Cada parte do lote pretendido deve ficar no minimo com 6,00 de
testada e 150,00m* de drea.

Em locals onde a de i o & permitid
aprova-se 8 construgdo de R.2.3 desde que:

~ O ote possua no minkme 375,00m? de area quando for esquina;

- O late possua no minime 500,00m* de area quando for no meio da

R2.3a - Vocé j& aprovou o uso R 2.37 ©
Sim

N&o

R2.3b - Se respondeu sim na pergunta anterior, aproximadamente quantos?

Texto de resposta curta

R2.3c - Vocé pode nos indicar alguns locais/bairros onde existe esse uso no territério?

Texto de resposta longa

R2.3d - Quanto aos locais que permitem a construgao de R 2.3 atualmente, vocé acha que
precisa:(MARQUE TODAS AS OPCOES QUE CONCORDAR)

Ampliar os locais atuais, ou seja, permitir em locais onde hoje esse uso € proibido
Restringir os locais atuais, ou seja, reduzir dreas onde hoje esse uso & permitido

0s locais estdo bons, devem permanecer assim
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R2.3e - Se respondeu que entende que deva ser ampliado esse uso, indique em que locais:

Texto de resposta longa

R2.3f - Se respondeu gue entende que deva ser restringido esse uso, indigue em que locais:

Texto de resposta longa

R2.3g - Atualmente R2.3 pode ser feito em terrenos de 20m de frente e drea de 500m2, com
parametros de Taxa de Ocupagéao 0,6; e Coeficiente de Aproveitamento 1,2. Vocé propoe
alteragdo desses parametros?

Sim

R2.3h - Se respondeu sim na pergunta anterior, qual a sugestao de alteracao:

Texto de resposta longa

R2.3i - Sobre implantagao, recuos e caracteristicas de estacionamento, quais seriam as sugestoes de

alteragao de R2.37

Texto de resposta longa

R2.3j - Sobre area minima das unidades e dimensdes minimas de compartimentos internos, quais

seriam as sugestoes de alteragao?

Texto de resposta longa

R2.3k - Quais outras sugestoes propde para alteragéo de R2.37

Texto de resposta longa
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R2.3I - Vocé &: (MARQUE TODAS AS OPCOES CORRETAS) ™

Profissional da érea de construgdo - Engenharia
Profissional da drea de construgdo - Arquitetura
Profissional da drea de construgdo - Técnico
Profissional da area de construgdo — Outra
Empreiteiro

Construtor/Empreendedor

Outros...

R2.3m - Se quiser se identificar e nos ajudar caso seja necessario um contato futuro para dirimir
duvidas, deixe seu nome e telefone a seguir:

Texto de resposta longa

Questionario sobre alteracdes de R2.4
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Sobre o uso R2.4 - Uso Residencial Multifamiliar
agrupado verticalmente - prédios de
apartamentos

Esse formuldrio & especifico para coleta de opinides e envio de sugestdes de alteracdo de R2.4- Uso
Residencial Multifamiliar agrupado verticalmente - unidades residenciais agrupadas verticalmente - prédios de
apartamentos - unidades independentes com dreas comuns e constituindo condominio

Sugestdo: leia atentamente todas as perguntas e, se achar que no momento ndo vai lembrar de tudo que quer
sugerir ou se é muita coisa que quer propor sobre o tema, copie o questionario, anote as questdes de interesse
ou imprima e feche sem enviar resposta.

Anote todas as propostas que queira enviar e direcione as questoes apresentadas — por favor veja qual questdo
trata do assunto e, somente se nenhuma questéo for especifica do assunto que quer apresentar proposta, insira
a sugestdo na pergunta: quais outras sugestdes quer propor.

Isso favorecerd sua participagdo e muito ajudara ao computarmos as respostas.

Apos preencher e enviar, se vocé nédo fechar a caixa de confirmagéo de envio, ainda ha possibilidade de editar
as respostas, mas apds fechar essa caixa de confirmacdo, para alteracdo de respostas precisara de um novo
preenchimento do formulario. Se acontecer isso, por favor avise através do e-mail da Associagéo.

Por favor responda com calma e 0 mais detalhadamente possivel.

Muito obrigado

E-mail *

E-mail valido

Este formuldrio estd coletando e-mails. Alterar configuracdes

R2.4a - Vocé ja aprovou o uso R 2.47

Sim

R2.4b - Se respondeu sim na pergunta anterior, aproximadamente quantos?

Texto de resposta curta

R2.4c - Vocé pode nos indicar alguns locais/bairros onde existe esse uso no territorio?

Texto de resposta longa
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*

R2.4d - Quanto aos locais que permitem a construgao de R 2.4 atualmente - areas permitidas
alternadas com areas proibidas (xadrez), além de corredores onde esse uso & permitido, vocé
acha que precisa: (MARQUE TODAS AS OPC;C)ES QUE CONCORDAR)

Ampliar os locais atuais, ou seja, permitir em locais onde hoje esse uso € proibido
Restringir os locais atuais, ou seja, reduzir areas onde hoje esse uso é permitido

Os locais estdo bons, devem permanecer assim com manutengdo da alternancia (xadrez)
Predominéncia de permissdo por grandes areas onde esse uso & permitido

Predominéncia de permiss&o por corredores onde esse uso € permitido

R2.4e - Se respondeu que entende que deva ser ampliado esse uso, indigue em que locais:

Texto de resposta longa

R2.4f - Se respondeu que entende que deva ser restringido esse uso, indigue em que locais:

Texto de resposta longa

R2.4g - Diante do seu conhecimento da ocupagao do territorio do municipio, quais
locais/bairros vocé indica que devem ser proibidos para construgdo de prédios?

Texto de resposta longa

R2.4h - Diante do seu conhecimento da ocupagéo do territorio do municipio, quais locais/bairros ™
vocé indica que devem ser estimulados para construgdo de predios?

Texto de resposta longa

R2.4i - Vocé concorda com o uso R2.4 na orla da praia? *

Sim

R2.4j - Diante do seu conhecimento do territorio do municipio, quais locais/bairros da orla da i
praia vocé indica que devem ser proibidos para construgdo de prédios? E porque?

Texto de resposta longa
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*

R2.4k - Diante do seu conhecimento do territdrio do municipio, quais locais/bairros da orla da
praia vocé indica que devem ser estimulados para construgao de predios? E porque?

Texto de resposta longa

R2.41 - Alguma outra sugestao a ser feita para alteragdes quanto ao zoneamento de R2.47

Texto de resposta longa

R2.4m - Atualmente R2.4 tem parametros de ocupacéo, aproveitamento, frente e areas minimas ~
de acordo com a localizag&o no territorio. Vocé concorda com essa diferenciagao?

Sim

R2.4n - Se respondeu sim, qual vocé acha que deve ser a regra béasica de diferenclagéo dos
parametros de ocupagao, aproveitamento, frente e areas minimas de acordo com a localizagdo no
territorio?

Texto de resposta longa

R2.40 - Sobre implantagdo do predio no lote, recuos e caracteristicas de estacionamento, quais
seriam as sugestdes de alteragdo de R2.47

Texto de resposta longa

R2.4p - Sobre area minima das unidades e dimensdes minimas de compartimentos internos, quais
seriam as sugestdes de alteragao?

Texto de resposta longa

R2.4q - Vocé entende gue devam ser feitas quais alteracdes quanto aos gabaritos permitidos para
R2.47

R2.4r - Qual vocé entende deva ser o gabarito maximo em ltanhaém? ©

Texto de resposta longa
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R2.4s - Quais outras sugestoes propde para alteragéo de R2.47

Texto de resposta longa

R2.4t - Vocé é: (MARQUE TODAS AS OPCOES CORRETAS) ©

Profissional da érea de construgdo - Engenharia
Profissional da érea de construgdo - Arquitetura
Profissional da drea de construgdo - Técnico
Profissional da area de construgdo — Outra
Empreiteiro

Construtor/Empreendedor

Outros..

R2.4u - Se quiser se identificar e nos ajudar caso seja necessario um contato futuro para dirimir
duvidas, deixe seu nome e telefone a seguir:

Texto de resposta longa

Questionario sobre altera¢des de R3

Pagina 105 de 114



Sobre o R3 - Conjunto Residencial - unidades
residenciais isoladas ou agrupadas constituindo
condominio, com acesso as unidades
exclusivamente por via interna do conjunto

Esse formulario € especifico para coleta de opinides e envio de sugestéies de alteragcéo de R3 - Conjunto
Residencial - unidades residenciais isoladas ou agrupadas constituindo condominio, com acesso as unidades
exclusivamente por via interna do conjunto, possuindo dreas comuns e com diferenciagéo de ocupagéo de
acordo com a érea do terreno.

Sugestdo: observe a ilustrag&o (fonte: Resolugdo n*2/2019 da Secretaria de Obras), leia atentamente todas as
perguntas e, se achar que no momento nao vai lembrar de tudo que quer sugerir ou se & muita coisa que quer
propor sobre o tema, copie o gquestiondrio, anote as questdes de interesse ou imprima e feche sem enviar
resposta.

Anote todas as propostas que queira enviar e direcione as questdes apresentadas — por favor veja qual questdo
trata do assunto e, somente se nenhuma questdo for especifica do assunto que quer apresentar proposta, insira
a sugestao na pergunta: quais outras sugestdes quer propor.

Isso favorecera sua participagdo e muito ajudara ao computarmaos as respostas.

Apds preencher e enviar, se vocé néo fechar a caixa de confirmacdo de envio, ainda ha possibilidade de editar
as respostas, mas apos fechar essa caixa de confirmacéo, para alteragdo de respostas precisara de um novo
preenchimento do formulario. Se acontecer isso, por favor avise através do e-mail da Associagdo.

Por favor responda com calma e o mais detalhadamente possivel.

Muito obrigado

E-mail *

E-mail valido

Este formulario esta coletando e-mails. Alterar configuragdes
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R3a - Vocé ja aprovou o uso R37 ©

Sim

R3b - Se respondeu sim na pergunta anterior, aproximadamente quantos?

Texto de resposta curta

R3c - Vocé pode nos indicar alguns locais/bairros onde existe esse uso no territorio?

Texto de resposta longa

R3d - Quanto aos locais que permitem a construgdo de R3 atualmente, vocé acha que precisa:
(MARQUE TODAS AS OPCOES QUE CONCORDAR)

Ampliar os locais atuais, ou seja, permitir em locais onde hoje esse uso € proibido
Restringir os locais atuais, ou seja, reduzir areas onde hoje esse uso € permitido

0s locais estdo bons, devem permanecer assim

R3e - 5e respondeu que entende que deva ser ampliado esse uso, indique em que locais:

Texto de resposta longa

R3f - Se respondeu que entende que deva ser restringido esse uso, indique em que locais:

Texto de res

posta longa

R3g - Atualmente R3 pode ser feito em terrenos com 500 m2 ou mais de area, com parametros
de Taxa de Ocupacgéao 0,46 e Coeficiente de Aproveitamento 1,2. Vocé propoe alteragdo desses
parametros?

Sim

Néo
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R3h - Se respondeu sim na pergunta anterior, qual a sugestao de alteragao:

Texto de resposta longa

R3i - Sobre implantagao e recuos, quais seriam as sugestoes de alteracao de R37?

Texto de resposta longa

R3j - Sobre vias internas e caracteristicas de estacionamento, quais seriam as sugestdes de alteracao
de R3?

Texto de resposta longa

R3k - Quais outras sugestdes propde para alteragio de R37

Texto de resposta longa

R3I - Vocé é: (MARQUE TODAS AS OPCOES CORRETAS) *
Profissional da drea de construgdo - Engenharia
Profissional da drea de construgdo - Arquitetura
Profissional da drea de construgdo - Técnico
Profissional da drea de construgdo — Outra
Empreiteiro
Construtor/Empreendedor

Outros..

R3m - Se quiser se identificar & nos ajudar caso seja necessario um contato futuro para dirimir
duvidas, deixe seu nome e telefone a seguir:

Texto de resposta longa

Questionario sobre alteracdes do Uso de Comércio e Servicos
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Sobre os Usos Comerciais e de Servicos

Esse formulério é especifico para coleta de opiniGes e envio de sugestdes de alteragdode Ce S-Usos
Comerciais e de Servigos

Sugestdo: observe as ilustracoes (fonte: Resolugdo n®2/2019 da Secretaria de Obras), leia atentamente todas as
perguntas e, se achar que no momento ndo vai lembrar de tudo que quer sugerir ou se & muita coisa que quer
propor sobre o tema, copie o questionario, anote as questdes de interesse ou imprima e feche sem enviar
resposta.

Anote todas as propostas que queira enviar e direcione 4s questdes apresentadas - por favor veja qual questéo
trata do assunto e, somente se nenhuma questdo for especifica do assunto que quer apresentar proposta, insira
a sugestdo na pergunta: quais outras sugestées quer propor.

1550 favorecerd sua participagdo e muito ajudard ao computarmos as respostas.

Apos preencher e enviar, se vocé ndo fechar a caixa de confirmagdo de envio, ainda ha possibilidade de editar
as respostas, mas apos fechar essa caixa de confirmacao, para alteragdo de respostas precisara de um nove
preenchimento do formulério. Se acontecer isso, por favor avise através do e-mail da Associagéo.

Por favor responda com calma e o mais detalhadamente possivel.

Muito obrigado

E-mail *

E-mail valido

Este formulario esta coletando e-mails. Alterar configuragoes

*

CSa - Quanto aos locais que permitem uso comercial atualmente — zonas comerciais, mistas e
corredores comerciais onde esses Usos sao permitidos ou sujeito a controle especial, vocé acha
que precisa: (MARQUE TODAS AS OPCOES GUE CONCORDAR)

Ampliar os locais atuais, ou seja, permitir em locais onde hoje esses usos s8o proibidos
Restringir os locais atuais, ou seja, reduzir dreas onde hoje esses usos sdo permitidos
Predomindncia de permissdo por grandes dreas onde esses usos sejam permitidos

Predominancia de permissdo por corredores onde esses usos sejam permitidos

CSb - Serespondeu que entende que deva ser ampliado esse uso, indique em que locais:

Texto de resposta longa

CSc - Se respondeu que entende que deva ser restringido esse uso, indique em que locais:

Texto de resposta longa
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CS5d - Vocé concorda com a classificagéo atual de usos comerciais e de servigos, de acordo
com o tipo de empreendimento e de zona que se situa, serem divididos em permitidos e
permissivels (sujeito a controle especial)?

Sim

CSe - Nessa categoria de Uso Comercial e de Servigos, quais empreendimentos vocé considera
mais incémodos?

Texto de resposta longa

CSf - Diante do seu conhecimento da ocupacgao do territdrio do municipio, quais locais/bairros
voceé indica que devem ser permitidos os usos comerciais e de servigco que causam incémodos?

Texto de resposta longa

CSg - Diante do seu conhecimento da ocupagéo do territério do municipio, quais locais/bairros
vocé indica que devem ser permitidos os usos comerciais que atraem grande fluxo de veiculos
& de pessoas?

Texto de resposta longa

*

*

CSh - Sobre taxa de ccupagéo, aproveitamento, dimensdes minimas de testada e tamanho de lote,
quais seriam as sugestdes de alteragao?

Texto de resposta longa

CSi - Sobre implantagéo, recuos e caracteristicas de estacionamento do uso comercial, quais seriam
as sugestdes de alteragdo?

Texto de resposta longa

CS] - Sobre area minima das unidades e dimensdes minimas de compartimentos internos, quais
seriam as sugestdes de alteragao?

Texto de resposta longa
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CSk - Quais outras sugestdes para alteragdo de Uso Comercial e de Servigos?

Texto de resposta longa

CSl - Vocé &: (MARQUE TODAS AS OPCOES CORRETAS) *

Profissional da area de construgéo - Engenharia
Profissional da area de construgdo - Arquitetura
Profissional da area de construcgdo - Técnico
Profissional da area de construgdo — Outra
Empreiteiro

Construtor/Empreendedor

Outros...

CSm - Se quiser se identificar e nos ajudar caso seja necessario um contato futuro para dirimir
duvidas, deixe seu nome e telefone a seguir:

Texto de resposta longa

Questionario sobre Outorga Onerosa do Direito de Construir
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Outorga Onerosa

Secéo especifica para informar e coletar as opinides dos profissionais que atuam na construgdo civil de
Itanhaém sobre os instrumentos urbanisticos: outorga onerosa do direito de construir e transferéncia de
potencial construtivo

Sugestdo: leia atentamente todas as perguntas e, se achar que no momento ndo vai lembrar de tudo que quer
sugerir ou se € muita coisa que quer propor sobre o tema, copie o questionario, anote as questdes de interesse
ou imprima e feche sem enviar resposta.

Isso favorecera sua participagdo e muito ajudara ao computarmos as respostas.

Apos preencher e enviar, se vocé ndo fechar a caixa de confirmagdo de envio, ainda ha possibilidade de editar
as respostas, mas apos fechar essa caixa de confirmacéo, sua participagdo com um novo preenchimento do
formuldrio sera computada de novo, o que prejudicard as estatisticas de opinido. Se acontecer isso, por favor
avise através do e-mail.

Por favor responda com calma e detalhadamente.

Muito obrigado

E-mail

E-mail valido

Este formulario esté coletando e-mails. Alterar configuragdes

Quta - Seria mais justo ou igualitédrio com os proprietarios se todos os iméveis da cidade tiverem ™
o mesmo coeficiente de aproveitamento - chamado de basico. Porque hoje, por exemplo, pela

lei & ‘dado’ a alguns um coeficiente de aproveitamento maximo de 1,2 e a outros a oportunidade
de um coeficiente de aproveitamento maximo de 5,4. Vc concorda que a lei atual € desigual sob
esse aspecto? (PERMITE AMBAS AS RESPOSTAS, MAS JUSTIFIQUE A SEGUIR)

Sim

Outb - Se respondeu sim, diga porque:

Texto de resposta longa

Outc - Se respondeu n&o, diga porque:

Texto de resposta longa

Outd - A lei de uso do solo, tambem, sempre estabelecera 2 situagdes extremas: alguns locais
que ndo poderdo ser ocupados (por exemplo em areas definidas como de preservagéo
ambiental) em que os proprietarios ndo conseguiréo atingir o coeficiente basico de
aproveitamento, como também podera estabelecer que em alguns locais, pelas suas
caracteristicas e infraestrutura existente, proprietérios poderao exercer o direito de construir a
mais que o aproveitamento basico, por exemplo para verticalizar — construir prédios. Vo
concorda que devam existir na lei essas 2 situagdes - areas a preservar e areas a adensar?
(PERMITE AMBAS AS RESPOSTAS, MAS JUSTIFIQUE A SEGUIR)

sim
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Cute - Se respondeu sim, diga porque:

Texto de resposta longa

Outf - Se respondeu néo, diga porque:

Texto de resposta longa

Qutg - Esse direito de verticalizar ndo & um direito do proprietario do lote, pois ndo € inerente &
sua propriedade; mas € um direito da coletividade, pois & o poder publico que o oferta atraves
da aprovagao de uma lei de uso do solo. Sendo um direito da coletividade, esse direito de
construir a mais deve ser outorgado ao particular pelo poder publico mediante pagamento, por
exemplo. Isso é outorga onerosa. Ve compreende o conceito de outorga onerosa?

Sim

QOuth - Se respondeu nao, diga porque:

Texto de resposta longa

Outi - O concelto oneroso - da exigéncia do pagamento - decorre dos énus urbanisticos da
verticalizag8o e &nus que serdo coletivos (sombreamento malor, pior ventilagdo, impacto
paisagistico, presséo na infraestrutura, maior adensamento populacional, maior demanda
localizada de servigos publicos, etc) e assim, esse pagamento devera ser revertido para
minimizagao de problemas urbanisticos da cidade, por exemplo regularizagao fundiaria,
regularizagao de loteamentos, etc. V¢ entende que a cidade tem passivos urbanisticos, ou seja,
locais e situagdes com grande caréncia e necessidade de intervengdes urbanas e de
regularizagao urbanistica e fundiaria?

Sim

Outj - Se respondeu sim, cite os principais, podendo ser locais ou caréncias:

Texto de resposta longa

Outk - Mas e quem, como ja citado, ndo conseguira ocupar nem o correspondente ao
coeficiente basico? Para que haja justica com esse proprietério, esse direito podera ser exercido
em outra propriedade sua onde haja permisséc para maior adensamento ou podera ser
‘vendido’ para quem quer verticalizar, através de transferéncia de potencial construtivo: que
seria outra forma de atingir um coeficiente de aproveitamento maior que o basico. Vo
compreende o conceito de transferéncia de potencial construtivo?

Sim
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Outl - Se respondeu néo, diga porque:

e resposta longa

Texto d

Outm - Entdo, com a outorga onerosa e a transferéncia de potencial construtivo se viabilizara
que, para aqueles que podem e querem atingir coeficiente de aproveitamento maior, o fagam
com justiga urbanistica e social; que a cidade obtenha recursos para investir na enorme
demanda por intervengdes urbanisticas existente e que os terrenos que devem ser mantidos
preservados, sejam por questdes ambientais ou historicas, sejam valorados — passem a ter valor
tal como estéo; e que assim diminua a pressdo por ocupagéo dessas areas. \Vc acha que seria
viavel o estabelecimento desses conceitos na legislagao urbanistica da cidade?

Sim

Qutn - Se respondeu sim, diga porque:

Texto de resposta longa

Cuto - Se respondeu nao, diga porque:

Outp - Vocé &: (MARQUE TODAS AS OPCOES CORRETAS) *

Profissional da area de construgdo - Engenharia
Profissional da area de construgdo - Arquitetura
Profissional da area de construgdo - Técnico
Profissional da area de construgdo — Outra
Empreiteiro

Construtor/Empreendedor

Outg - Se quiser se identificar e nos ajudar caso seja necessario um contato futuro para dirimir
duvidas, deixe seu nome e telefone a seguir:

Texto de resposta longa
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